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APUNTES DE VISADO 1: Proyecto basico AREA DE VISADO COADE

El presente texto pretende servir de aclaracion y ayuda sobre el contenido y la normativa en el proyecto arquitecténico;

asi como poner especial énfasis en las principales incidencias detectadas en el proceso de supervision. En ningin caso

substituye ni exime del cumplimiento del articulado integro de las normas a las que hace referencia. El proyecto seguira

siempre el contenido minimo establecido en el Anejo | del CTE.

LEYENDA

Contenido de proyecto: En color negro se reflejan los epigrafes y apartados sefialados por el CTE y otras

normativas, asi como su contenido minimo obligatorio.

Aclaraciones: Se usara el color azul cuando sea necesario realizar alguna aclaracion (de fondo o de forma) de algtin

tema especifico.

Presentacion digital: En color verde se sefialaran las especificaciones relativas al nombrado de ficheros y

sistematica necesaria para el visado digital.

NORMAS GENERALES PARA LA PRESENTACION DIGITAL.

Para presentar un proyecto para su visado, deberas prepararlo y crear los archivos en .pdf, que se enviaran al COADE a

través de la plataforma de visado telematico (Acceso a Expedientes).

PRESENTACION DIGITAL DE TRABAJOS A VISADO:

En este video se explican y aclaran todas las cuestiones telematicas.
La presentacion de los archivos del proyecto se realizara siguiendo las instrucciones del visado telemético. Puedes

descargarlas aqui.
NOMENCLATURA TELEMATICA DE LOS ARCHIVOS:

Telematicamente, su documentacién se tramitara con el prefijo "PB" (Proyecto Basico).

Los nombres de los archivos tienen limitado el nimero de caracteres (unos 29). Si el titulo es mas largo el sistema
los recortara por la derecha.

La gestion que el sistema hace de los documentos, su seguimiento, control de reformados, sellado, etc. depende
de su correcta denominacion y montaje por lo que se deberdn enviar la memoria, planos, pliego, medicién y
presupuesto nombrandolos segun instrucciones al efecto circuladas.

Puedes encontrar las instrucciones completas aqui.
MAS INFORMACION EN LAS FAQs (Preguntas mas frecuentes)

Puedes descargarlas aqui.
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https://youtu.be/oSeVr2CgchE
https://www.coade.org/visado/manual-visado-telematico-web/
https://www.coade.org/visado/nomenclatura-para-archivos-telematicos/
https://www.coade.org/visado/preguntas-frecuentes-sobre-el-visado-telematico-web/

APUNTES DE VISADO 1: Proyecto basico AREA DE VISADO COADE

PROYECTO BASICO

El contenido del proyecto de edificacion es el recogido en el Anejo I, de la Parte | (Libro 1) del CTE, que a continuacion

se desarrolla.

1 MEMORIA.

° Debe adaptarse a cada proyecto. La de una substitucién de cubierta de vivienda no puede tener el mismo nimero
de paginas que la de una vivienda de nueva planta. No tiene sentido repetir todos los apartados, con su contenido
completo y las exigencias de cada uno para indicar, al final de los mismos, NO PROCEDE. Valdria con indicar por

qué no procede después de su enunciado.

e Todas las paginas de la memoria deben tener el mismo formato (A4) y deben orientarse siempre en sentido
vertical, pues de lo contrario el sistema telematico del COADE no permite sellarla correctamente.

° El archivo PDF que contiene la memoria se nombrard como PB_MEM_ Puede afiadirse algin comentario para
saber a qué proyecto pertenece. Podria llamarse, por ejemplo: PB_MEM_CasaVifias

. En el archivo de la memoria es necesario y obligatorio insertar y activar los marcadores circulados al efecto y que
estan colgados en la pagina del COADE, los puede descargar aqui.

1.1 MEMORIA DESCRIPTIVA.

1.1.1 AGENTES.

Deben recogerse los datos del promotor, proyectista, arquitecto y otros técnicos que intervengan en la redaccién del
proyecto o en cada fase del mismo. También deben indicarse los datos de los agentes que intervengan en el desarrollo

de la obra y que se conozcan en la actualidad.

° El proyectista no tiene por qué coincidir con el arquitecto, pues el proyectista puede ser por ejemplo una sociedad,

pero los redactores del proyecto y los directores de obra siempre son los arquitectos como personas fisicas.

1.1.2 INFORMACION PREVIA.

Deben recogerse los antecedentes y condiciones de partida para la elaboracion del proyecto, asi como el emplazamiento

y entorno de la obra.

e  En caso de rehabilitacion, reforma o ampliacién deben indicarse datos del edificio existente: descripcion, sistema
constructivo, estado de conservacion, reportaje fotografico, informes realizados...

1.1.3 DESCRIPCION DEL PROYECTO.

Se hara una descripcion general de la parcela o solar y del edificio (geometria, superficie, volumen, accesos, etc.) y debe

recogerse programa de necesidades, uso caracteristico del edificio y otros usos previstos. En particular:

Se hard una descripcidn somera del sistema estructural, envolvente, de compartimentacién, acabados y de

acondicionamiento e instalaciones y equipamiento.

Debe darse cuadro de superficies utiles y construidas por plantas y usos, asi como las totales.
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https://www.coade.org/visado/visado-telematico/marcadores/
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Se indicara la direccion exacta del inmueble (municipio, calle, nimero en el caso de suelo urbano y nimero de poligono

y parcela en el caso de suelo rustico).
° Es obligatorio reflejar también la referencia catastral, que puede consultarse en la web de Catastro.

La justificacion urbanistica debe recoger la figura de planeamiento vigente en el municipio, ordenanza zonal de

aplicacidn (obligatorio) y parametros urbanisticos de la norma y del proyecto.

° No basta indicar “cumple”, lo que se da por hecho, sino que se deben indicar los valores en la normativa y los de
proyecto.

° Se recomienda incluir la Hoja de caracteristicas urbanisticas tipo del COADE. Puedes descargarla aqui.

e  Silaparcela se encuentra dentro un sector no desarrollado, falta la urbanizacién, parte de la misma o algun servicio
urbanistico deben indicarse cuales son y cdmo se ejecutaran para que la parcela cuente con todos los servicios
urbanisticos y tenga condiciones de solar.

° Si el planeamiento condiciona lo que se puede proyectar a lo existente en el entorno, debe justificarse el mismo.
Por ejemplo, si condiciona poder hacer una edificacion aislada a que las colindantes lo sean, debe justificarse dicha
existencia incluyendo fotografias o plano catastral.

e Sila edificacion se encuentra fuera de ordenacién la memoria urbanistica debe aclarar la situacion legal de la
edificacidn:

De ser anterior al planeamiento, contar con licencia o haber prescrito la infraccién urbanistica las obras deben
justificarse como dentro de las permitidas por planeamiento y, en su defecto, ley del suelo (LOTUS) para
edificaciones en situacion de fuera de ordenacion.

En caso contrario cualquier actuacion sobre el edificio pasaria por restablecer el orden urbanistico.

° Si la parcela se encuentra fuera del suelo urbano, debe justificarse que se cumple con los pardmetros de la
normativa urbanistica y, en su defecto, la ley del suelo (LOTUS) asi como de la calificacién urbanistica en caso de

haberse obtenido previamente.

1.1.4 PRESTACIONES DEL EDIFICIO.

Deben indicarse las exigencias acordadas entre el promotor y el proyectista, que como minimo seran las exigencias
basicas del CTE. (Capitulo 3 de la Parte | del CTE)

° No hace falta incluir, una por una, todas las exigencias basicas de los distintos DBs del CTE.
e  Se establecerdn las limitaciones de uso del edificio en su conjunto y de cada una de sus dependencias e

instalaciones.
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https://www1.sedecatastro.gob.es/Cartografia/mapa.aspx?buscar=S
https://www.coade.org/visado/impresos-colegiales/hoja-de-caracteristicas-urbanisticas/
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1.2 MEMORIA CONSTRUCTIVA.

121 SUSTENTACION DEL EDIFICIO.

Se recogeran las caracteristicas del suelo y parametros a considerar en el calculo de la cimentacion.

e Al tratarse de un proyecto basico, se incluyen estos parametros Unicamente en este apartado, ya que es posible

que aun no haya un estudio geotécnico.

1.3 CUMPLIMIENTO DEL CTE.

° Las exigencias basicas del CTE pueden cumplirse justificando el cumplimiento de los distintos DBs, pero el
proyectista, bajo su responsabilidad y previa conformidad del promotor, puede justificar su cumplimiento
utilizando otros métodos o normativas, siempre que documentalmente se justifique adecuadamente.

° En el proyecto basico sélo es obligatoria la justificacion del DB-SI. Las exigencias basicas de seguridad estructural,
seguridad de utilizacion y accesibilidad, salubridad, proteccién contra el ruido y ahorro de energia se justificaran
adecuadamente en el proyecto de ejecucion.

° Se recuerda que los Documentos Basicos cuentan con versiones con comentarios del propio Ministerio que ayudan
a la mejor aplicacién del texto normativo. Asi mismo, el DB S| tiene documentos de apoyo (DA) que amplia y detalla
aspectos concretos. En muchos casos, estos documentos resultan claves para la correcta interpretacion de la

norma.

13.1 SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO.

Las exigencias basicas de “seguridad de incendio” consiste en reducir a limites aceptables el riesgo de los usuarios de
un edificio sufran dafios derivados de un incendio de origen accidental, como consecuencia de las caracteristicas de su

proyecto, construccion, uso y mantenimiento.

e  Sejustifica cumpliendo el DB-SI.

° En los edificios, establecimientos y zonas de uso industrial debe aplicarse el Reglamento de seguridad contra

incendios en los establecimientos industriales.

febrero de 2023 p.5


https://www.boe.es/eli/es/rd/2004/12/03/2267/con
https://www.boe.es/eli/es/rd/2004/12/03/2267/con
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1.4 OTROS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES.
1.4.1 ACCESIBILIDAD (D. 135/2018).

° El D. 8/2003 esta derogado, por lo que se debe eliminar alusiones al mismo en la memoria, asi como cualquier
referencia a convertible y practicable, términos desaparecidos en la reglamentacion vigente.

° Se recomienda ver en paralelo lo sefialado aqui con lo que indicado en el apartado de los planos de accesibilidad.

1.4.1.1 Ambito de aplicacién

El DECRETO 135/2018, de 1 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento que regula las normas de accesibilidad
universal en la edificacidn, espacios publicos urbanizados, espacios publicos naturales y el transporte en la Comunidad

Auténoma de Extremadura.

1.4.1.2 Viviendas unifamiliares no protegidas

° Debe justificarse en memoria su no aplicacién, con un texto analogo al siguiente:

“Segun Titulo IV Accesibilidad en la edificacion, articulo 21. Ambito de aplicacion. Las disposiciones contenidas en
este Titulo serdn de obligatoria aplicacion en:

a) Edificios y establecimientos de uso publico, tanto de titularidad publica como de titularidad privada.

b) Las zonas comunes de los edificios de uso residencial vivienda.
El edificio proyectado es de uso residencial vivienda unifamiliar, no existen zonas comunes y no estd sometida a

ningun grado de proteccion, por lo que no es de aplicacion.”

1413 Viviendas con algun grado de proteccion

° El mero hecho de ser una unifamiliar no exime del cumplimiento del reglamento autonémico de accesibilidad (que
habria de cumplirse en caso de ser una VPO, por ejemplo). Se recomienda justificar con un parrafo del tipo:

“En cumplimiento del Real Decreto Legislativo 1/2013, del 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusion social, el D.135/2018
de la Junta de Extremadura, que no existe demanda de viviendas para personas con movilidad reducida, ni con
discapacidad auditiva en el momento de redaccion de este proyecto, y siendo una promocion de menos de 12
viviendas, no es necesaria la reserva de una vivienda accesible para personas con movilidad reducida, exigiéndose
s6lo una preinstalacion para personas con discapacidad auditiva.

A los efectos mencionados se ha proyectado, una preinstalacion de bucle de induccion magnética (tubos en vacio
para el alojamiento del cableado del videoportero, sefializacion luminosa de llamada en toda la vivienda y bucle de

induccion magnética en salén) en una vivienda de la promocion.”

1414 Elementos accesibles.

Sin perjuicio de lo establecido por las normas nacionales el Decreto regula cuando deben ser accesibles, al menos en

parte, los siguientes elementos:

° Esto implica que, en cualquier caso, debe cumplirse también lo indicado por la reglamentacidn bésica de ambito

nacional, es decir en estos elementos v situaciones concretas se superponen ambas regulaciones.

° Se recuerda, una vez mas, que estas notas reflejan sélo los apartados en que con mas frecuencia se detectan

errores.

Hueco de ascensor.

2. Edificios de uso publico de titularidad publica. Seran accesibles todas las zonas de uso publico
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http://doe.juntaex.es/eli/es-ex/d/2018/08/01/135/dof/spa/pdf
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Edificios de uso publico de titularidad privada.
Puertas.

Escalera principal.

Rampas.

Ascensor accesible.

Plataformas elevadoras inclinadas (salvaescaleras).

W o N O UL kW

Aseo accesible.

10. Vestuarios y probadores.

° El DB-SUA-9 obliga a que sean accesibles sélo si son obligatorios por normativa. El decreto autonémico obliga a
dotacion minima de vestuarios y probadores accesibles siempre que existan y estén a disposicion del publico

(aunque no sean obligatorios).

11. Instalaciones y mobiliario en zonas de uso publico.

12. Estradosy escenarios.

13. Fuentes de agua potable, papeleras, maquinas expendedoras, cajeros, teléfonos publicos y similares.
14. Piscinas.

15. Plazas de aparcamiento.

16. Reserva de viviendas accesibles.

° La norma incluye una tabla con la dotacidn y tipologia de viviendas accesibles en funcién de la demanda y del

numero total que tenga la promocidn.

17. Viviendas accesibles.
18. Alojamiento accesible.

19. Plazas de reserva de uso preferente.
Deben ser accesibles. El acceso principal y habitual, la comunicacidén entre plantas mediante rampa o ascensor.

Ascensor. En uso residencial vivienda, cuando no sea obligatoria la instalaciédn de ascensor, estara previsto el hueco

(cimentacion, estructura e instalaciones).
Edificios de uso publico de titularidad publica. Seran accesibles todas las zonas de uso publico.

Edificios de uso publico de titularidad privada. Seran accesibles todas las zonas de uso publico de todos los centros
sanitarios y asistenciales (excepto consultas profesionales integradas en vivienda) independientemente de su superficie
y los centros de ensefianza, museos, exposiciones, comerciales o religiosos cuando su superficie Util sea superior a
150m?,

° 0JO. Recuérdese que el DB-SUA-9 obliga a que todos los establecimientos sean accesibles, con las salvedades y

excepciones reflejadas en la propia norma

Las puertas. Tendrdn una altura minima de 2 m y las automaticas dispondran de mecanismo manual en caso de averia

eléctrica. En los cortavientos debe poderse inscribir un circulo de 1,50 m libre del barrido de puertas.

La escalera principal. Debe de contar con contraste cromdtico entre huella y tabica y se sefializara cada escalén con
banda de 5 cm de sefalizacion. Dispondran de tabica y contaran de doble pasamanos a ambos lados (en edificios de

viviendas solo en uno de los lados), con prolongacién curva de 30 cm al comienzo y final de las escaleras.

Rampas. No permitidos cambios de pendientes en los tramos de una misma rampa, las mesetas de comienzo, final e
intermedias tendrdn un fondo minimo de 1,20 m. y tendran pasamanos con las mismas condiciones que el de las

escaleras.

Ascensor accesible. Tendra sefializacidn en cada plantay en las zonas de uso publico tendrdn pasamanos en las paredes.

febrero de 2023 p.7



APUNTES DE VISADO 1: Proyecto basico AREA DE VISADO COADE

Plataformas elevadoras inclinadas (salvaescaleras). S6lo en circunstancias excepcionales y para uso de personas
sentadas.

Aseo accesible. La puerta no puede abrir para el interior de la cabina. El itinerario hasta él serd accesible, no estando
permitido el uso compartido cuando el acceso hasta el mismo se realice a través de un nucleo de aseos de un
determinado sexo. Incluird un lavabo y la transferencia de los espacios de acceso, maniobra y acercamiento estard
conectado y sera accesible. El espacio de acercamiento al inodoro sera lateral de 80x120 cm (en uso publico por los 2

lados) y el espacio de maniobra sera un circulo de 1,50 m de diametro.
Vestuarios y probadores. 1 de cada 10 unidades sera accesible.

° El DB-SUA-9 obliga a que sean accesibles sélo si son obligatorios por normativa. El Decreto autondmico obliga a
dotacidn minima de elementos accesibles siempre que existan y estén a disposicion del publico (aunque no sean

obligatorios).

Instalaciones y mobiliario en zonas de uso publico. Al menos 1 de cada 10 sera accesible y el acceso hasta el mismo

serd accesible.
Estrados y escenarios. Dispondran de un acceso accesible desde la misma sala.

Fuentes de agua potable, papeleras, maquinas expendedoras, cajeros, teléfonos publicos y similares. Cumpliran las

prescripciones indicadas en cada caso para espacios publicos urbanizados.

Piscinas. Las abiertas al publico, las de establecimientos de uso residencial publico con alojamientos accesibles y las de
edificios con viviendas accesibles para usuarios de sillas de ruedas, deben de tener un itinerario accesible hasta el vaso.
El acceso al vaso debe producirse en todo caso con grua accesible para piscinas, complementada con rampa accesible

o escalera que cumplirdn las condiciones de escaleras de uso general. Deberan contar con ducha accesible.

Plazas de aparcamiento.- En linea las dimensiones totales de la plaza no podran ser inferiores a 2,50x7,50 m. En bateria

las dimensiones totales de la plaza no podran ser inferiores a 3,50x4,50 m.

Reserva de viviendas accesibles. En funcion de que haya o no demandantes de vivienda con discapacidad oficialmente

reconocida, la reserva minima de viviendas accesibles se realizara del modo indicado en la siguiente tabla:

- PROMOCION 2 25 VIVIENDAS
SIN SOLICITANTE: 4 % para movilidad reducida+4 % con preinstalacion para discapacidad sensorial.
CON SOLICITANTE: 4 % para movilidad reducida+4 % con preinstalacion para discapacidad sensorial (con
preinstalacion de bucle si solicitantes no tienen discapacidad auditiva).

- PROMOCION ENTRE 13 Y 24 VIVIENDAS
SIN SOLICITANTE: 1 para movilidad reducida+1 con preinstalacién para discapacidad sensorial.
CON SOLICITANTE: 1 para movilidad reducida+l con preinstalacion para discapacidad sensorial (con
preinstalacion de bucle si solicitantes no tienen discapacidad auditiva).

- PROMOCION < 12 VIVIENDAS
SIN SOLICITANTE: 1 con preinstalacion para discapacidad sensorial.
CON SOLICITANTE: 1 para movilidad reducida (exento si los solicitantes no tienen esta discapacidad) +1 con
instalacién para discapacidad sensorial (con preinstalacion de bucle si los solicitantes no tienen discapacidad

auditiva).

Viviendas accesibles. Cumplirdn las condiciones exigidas por la normativa nacional ademas de: para usuarios de silla de
ruedas, antepechos con visibilidad a partir de 60 cm y con un bafio accesible y para los usuarios discapacidad auditiva o
visual, si hay alarma o detectores de gas y humo, los detectores instalados transmitirdn sefiales visuales ademas de
acusticas. En la vivienda para usuarios con discapacidad auditiva el sistema de bucle magnético cubrira al menos el

punto de instalacion del video comunicador del portero automatico, asi como la estancia en que se instalen los medios
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de comunicacidon. Podrd substituirse por sistema alternativo usando tecnologias que produzcan un resultado

equivalente.

Alojamiento accesible. Dispondra dentro de un mismo alojamiento, todas las adaptaciones requeridas a los diferentes
tipos de viviendas accesibles. En caso de alojamientos masivos, tales como albergues, residencias de estudiantes, casas

de colonias, y similares, las condiciones minimas de accesibilidad seran exigibles a partir de 20 plazas.

Plazas de reserva de uso preferente. Los espacios con un nimero fijo de asientos o plazas para el publico (locales de
espectaculos, cines, salas de conferencias o reuniones, aulas, etc.), dispondran de la siguiente reserva de plazas de uso
preferente: 1 plaza para usuario de silla de ruedas por cada 100 plazas /A partir de 50 plazas, 1 plaza para usuarios de
productos de apoyo a la movilidad distintos de la silla de ruedas /A partir de 50 plazas y en los que la actividad tenga
una componente auditiva, 1 plaza para personas con discapacidad auditiva / A partir de 50 plazas, 1 plaza para personas

con discapacidad visual / Se dispondran las plazas de modo que exista un asiento anejo para su posible acompafiante.

14.2 HABITABILIDAD (D.10/2019 Y DOCUMENTO CON CRITERIOS INTERPRETATIVOS)

Justificacion del Decreto de habitabilidad (D. 10/2019).

° El D. 113/2009 ya esta derogado, por lo que se debe eliminar alusiones al mismo en la memoria.
° Se recuerda que sdlo es de aplicacion para uso residencial vivienda.

° Recomendamos se utilice el cuadro-guia del COADE en el que no se deben poner simplemente cruces o indicar

sélo "cumple" (lo que se da por hecho), sino que se deben reflejar los valores especificos de proyecto, indicando
las dimensiones y condiciones efectivamente proyectadas.

° Se recomienda ver en paralelo lo sefialado aqui con lo que indicado mas adelante en el apartado de los planos de
justificacion del decreto de habitabilidad.

° En el siguiente enlace puede verse la grabacidn de la jornada en la que el departamento de visado resumié los

conceptos y errores mas frecuentes en materia de habitabilidad.

14.2.1 Espacios y elementos afectados.

La norma regula, entre otros, los siguientes apartados:

1.4.2.1.1 Exigencias bdsicas del edificio:

1. Patios.

e  Ojo al cumplimento de distancia minima entre paramentos enfrentados con huecos principales. Solo se exige en

el ambito del hueco.

2. Escaleras.

Aparcamientos.

e  Afecta tanto a los cerrados como a los abiertos en superficie.

1.4.2.1.2 Exigencias bdsicas de la vivienda:

4. Programa minimo en planta de acceso:

° Cuando la vivienda se desarrolla en mas de una planta y tenga mds de 25 m? en la planta de acceso destinado al
uso vivienda, debera contar o justificar que puede contar con los espacios necesarios que alberguen el programa
minimo en dicha planta.

° Para acreditar el cumplimiento bastara con incluir justificacion grafica (mediante esquema en memoria o plano)
de que los espacios efectivamente proyectados en planta de acceso permiten la inclusién del mobiliario necesario
para desarrollar el programa minimo, considerando los circulos y espacios de circulacion y acercamiento

reglamentarios.
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° Se recuerda que dicho programa minimo puede reducirse a un espacio polifuncional (estar-comedor-cocina-
dormitorio) mas un bafio independiente.

° Si en la vivienda se proyecta ascensor o hueco de ascensor no es necesario tener el programa minimo en la planta
de acceso.

Circulos de maniobra.

Itinerario de circulacion y acercamiento al mobiliario.
° Implica hojas minimas de puertas estandar de 82,5 cm (ojo dimensiones de paso en puertas correderas)
7. Alturas minimas

° En las zonas de estancias con altura menor de 2,20 m. no se puede desarrollar ninguna de las funciones del
programa minimo, o sea, no pueden ser vivideras a efectos del presente decreto, con lo que no puede haber
mobiliario, o zonas de circulacion, en ellas.

e  Enrehabilitacidn, si se mantiene la posicién de los forjados, podran mantenerse las alturas existentes.

Escaleras

Pasillo.
e  Se admiten estrangulamientos puntuales de 90 cm.
10. Garajes.

11. Seguridad al robo.

1.4.2.2 Condiciones higiénicas sanitarias.

12. Tendido de ropa al exterior, protegido de vistas desde el espacio publico.
13. Circulacion entre los espacios que alberguen las funciones del programa minimo debe hacerse por espacio cubierto

y cerrado.
° El resto de estancias no tiene por qué estar conectada por estos espacios cubiertos y cerrados.
14. Sétano o semisdtano.

° Si la vivienda dispone al menos de un espacio polifuncional donde se desarrollen las funciones basicas y un bafo

sobre rasante, el resto de estancias si pueden estar situadas en sdtano o semisoétano.

15. Patios

° El cumplimento de distancia minima entre paramentos enfrentados con huecos principales sélo se exige en el
dmbito del hueco.

16. Huecos de iluminaciéon y ventilacién.

° La altura de la parte inferior de los huecos principales, tipo velux, situados en forjados inclinados sera como
maximo de 1,50 m.

° Si los huecos principales abren a un espacio cubierto, |a longitud del frente abierto sera mayor que el fondo.

17. Calefaccién y refrigeracion.
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EXIGENCIAS BASICAS DEL EDIFICIO:

- Los patios en funcidn de las estancias que abren al mismo y su altura y nimero de plantas serdn tipo 1,2 6 3
y deben cumplir las dimensiones y superficies minimas determinada en el cuadro correspondiente (Pag. 7707
del DOE).

Ojo al cumplimento de distancia minima entre paramentos enfrentados con huecos principales. Solo se exige

en el ambito del hueco.

- Enlas escaleras comunitarias la distancia minima entre arista de peldafo y una puerta serd de 40 cm.

- Aparcamientos, tanto cerrados como en superficie: Acceso: Meseta ancho minimo de 3 m. / Puerta minima
de 2,60x2,00 m. / Mas de 50 plazas entrada y salida independientes / Rampa ancho minimo 3 m. Pendiente
maxima de rampa 18% y 12% en tramos curvos. Radio de giro 6 m. / Vias de distribucién, ancho minimo 5 m
en bateria, 3 m en hilera y 4 en angulo. Pendiente maxima 4% y altura minima de 2,20 m. / Plazas de
aparcamiento, dimensiéon minima de 4,75x2,30 m. (dibujar en todas las plazas dicho rectangulo) y altura de
2,20 m. con pendiente maxima de 4%. Si la plaza linda lateralmente con una pared se incrementaran 30 cm
por cada pared. Las plazas cerradas tendran una dimensién minima de 5,00x3,00 m. / Instalacién minima de

una toma de fuerza, una de agua y un sumidero cada 25 m.
Ojo a las nuevas dotaciones minimas para la infraestructura de recarga de vehiculos eléctricos segiin HE6.

- Seguridad al robo, cuando la parte inferior de los huecos estén a menos de 2,50 m de la via publica es
necesario dotarlos de seguridad frente al robo / Sera necesario un dispositivo de llamada y reconocimiento

visual en el acceso a la vivienda.
EXIGENCIAS BASICAS DE LA VIVIENDA:

- Programa minimo, todas las viviendas tendran un conjunto de espacios donde se puedan realizar como
minimo las siguientes funciones: acceso y desplazamiento, relacion y ocio, ingestion de alimentos,
preparacién de alimentos, descanso, higiene personal, limpieza de ropa y formacidn y trabajo. Pudiéndose
generar espacios que alberguen distintas funciones. Dado que el bafio es el Unico espacio que debe estar
separado, el programa minimo podria recogerse en un espacio polifuncional de estar-comedor-cocina-

dormitorio y un baiio.

Ojo cuando la vivienda se desarrolla en mas de una planta y tenga mdas de 25 m? en la planta de acceso
destinado al uso vivienda, deberd contar o justificar que puede contar con los espacios necesarios que

alberguen el programa minimo en dicha planta.

- Espacio de maniobra. En todas las estancias de la vivienda debe inscribirse un circulo de diametro 1,20 m.
cercano a la puerta y libre del barrido de puertas y obstaculos, incluso en 1 bafo, pudiendo invadir el circulo
solo el bidé.

- Espacio de circulacion y acercamiento al mobiliario. Sera de 80 cm. Con los siguientes itinerarios: Entre
estancias todas las puertas deben dejar un hueco libre de 80cm (hojas minimas de puertas de 82,5 cm) /
Camas individuales, 80 cm en toda la longitud de un lado / Cama doble, 80 cm en los dos lados y 50 libre en
los pies / Armarios 80 cm en todo el frente / Sillones y sofas, 80 cm en todo el frente /Mesa de comedor, 80

cm en los lados mayores.
CONSIDERACIONES GENERALES:

- La superficie Gtil minima habitable de vivienda seréd de 25 mZ.
- Alturas minimas. Sera de 2,50 m, admitiéndose descuelgues de hasta 2,20 m de la superficie de cada espacio
hasta un maximo del 40%. En bafios, aseos, vestibulos y pasillos se admite altura de 2,20 m en el 100% de su

superficie.
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En las zonas de estancias con altura menor de 2,20 m. no se puede desarrollar ninguna de las funciones del
programa minimo, o sea, no pueden ser vivideras a efectos del presente decreto, con lo que no debe

representar mobiliario en ellas.

- Enrehabilitacion si se mantiene la posicion de los forjados podran mantenerse las alturas existentes.

- Escaleras interiores de la vivienda y de acceso al garaje, tendran un ancho minimo de 90 cm, la separacion
entre tabica y puerta sera de 30 cm y las huellas, tabica y cabezada cumpliran con el SUA-1y 2.

- Pasillo, tendran un ancho minimo de 100 cm, admitiéndose estrangulamientos puntuales de 90 cm.

- Garaje, su conexion con la vivienda solo puede hacerse a través de vestibulo o pasillo. Puerta, minimo de
2,60x2,00 m de altura. / Rampa, ancho minimo de 2,70 m, con rampa de 18% de pendiente y del 14% en
tramos curvos. / Plazas de aparcamiento, la superficie Gtil minima serd de 15 m? con un ancho minimo de 3
m, con altura de 2,20 m y 2,00 m en descuelgues hasta el 20% de la superficie. / Dotacién e instalaciones de
toma de agua, sumidero sifonico y toma de fuerza.

Ojo a las nuevas dotaciones minimas para la infraestructura de recarga de vehiculos eléctricos segiin HE6.

- Seguridad al robo, cuando la parte inferior de los huecos estén a menos de 2,50 m del suelo exterior es

necesario dotarlos de seguridad frente al robo / Sera necesario un dispositivo de llamada y reconocimiento

visual en el acceso a la vivienda.
CONDICIONES HIGIENICO SANITARIAS:

- Se garantizara en todas las viviendas una solucion del tendido de ropa al exterior, protegido de vistas desde
el espacio publico.

- Lacirculacion entre los espacios que alberguen las funciones del programa minimo debe hacerse por espacio
cubierto y cerrado (No teniendo que estar conectadas el resto de estancias por estos espacios cubiertos y
cerrados).

- No se permiten viviendas situadas en su totalidad en sétano o semisétano. (Si la vivienda dispone al menos
de un espacio polifuncional donde se desarrollen las funciones basicas y un bafio sobre rasante, el resto de
estancias si pueden estar situadas en sdtano o semisétano).

- Los patios, en funcion de las estancias que abren al mismo y su altura y nUmero de plantas, seran tipo 1,2 6
3 y deben cumplir las dimensiones y superficies minimas determinada en el cuadro correspondiente (Pag.
7715 del DOE).

Ojo al cumplimento de distancia minima entre paramentos enfrentados con huecos principales. Solo se exige

en el ambito del hueco.

- La superficie de los huecos principales de iluminacion sera de 1/10 de la superficie util de la estancia y de
1/20 la de ventilacién.

- Laaltura de la parte inferior de los huecos principales situados en forjados inclinados, tipo velux, serd como
maximo de 1,50 m.

- Silos huecos principales abren a un espacio cubierto, la longitud del frente abierto sera mayor que el fondo.
CALEFACCION Y REFRIGERACION:

- En promociones de viviendas se facilitard la posibilidad de instalaciones de calefaccién y refrigeracidn,
proveyendo la instalacién de climatizadores de forma que no alteren la configuracién de la fachada.
- Si no existe prevision de aire acondicionado o calefaccion eléctrica, se dispondrd en el cuadro espacio para

posible interruptor y tubo vacio hasta la toma de corriente de las maquinas.
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1.5 ANEJOS A LA MEMORIA.

Se podran incluir tantos anejos a la memoria como sean necesarios, para lo cual deben crearse y activarse los

marcadores correspondientes.

151 LISTADO DE NORMATIVA DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO.

° El COADE tiene un listado de Normativa de Obligado Cumplimiento que contiene también la normativa autonémica

y que se actualiza periddicamente. Puedes descargarlo aqui.

15.2 ESTUDIO ABREVIADO DE GESTION DE RESIDUOS.

° Debera contar con el contenido que determina el art. 42 del R.D. 105/2008, del Estudio de Gestion de Residuos.
Para proyecto basico existe un Estudio de Gestidn de residuos abreviado.
° Su inclusion en proyecto no es obligatoria para su visado, sin embargo, debe acompaniar al proyecto en el tramite

de licencia de obras.
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2 PLANOS.

° El nombre de los archivos PDF se designara como PB_PLA_ En el nombre del archivo de cada plano debe hacerse
un comentario (menos de 20 digitos) que recoja informacion del contenido del mismo. Asi por ejemplo el plano de
situaciéon podria llamarse: PB_PLA_001_Situacion.PDF

° Cada plano debe ir en un archivo independiente y debe crearse segln se lee, sin girar, pues de lo contrario el
sistema telematico del COADE no permite sellarlos correctamente.

° La numeracion sera correlativa, siempre con tres digitos y sin letras, empezando por el 001, 002... pudiendo llegar
hasta el 999.

° Un ejemplo de estructura tipica de planos seria la siguiente, ndtese que si hay varios planos con un mismo
contenido (secciones, alzados...) no pueden llamarse seccionesl, secciones2 o alzadosl1, alzados2... pues seria

necesario abrir ambos para localizar un plano concreto.

PB_PLA_001_Situacién.PDF
PB_PLA 002 _Emplazamiento.PDF
PB_PLA_003_ Cotas.PDF
PB_PLA_004_ Distribuciéon.PDF
PB_PLA 005_Seccion_AA.PDF
PB_PLA_006_ Seccion_BB.PDF
PB_PLA 007_Alzado_principal.PDF
PB_PLA_008_Alzado_patio.PDF

° Se deben desactivar las capas del archivo, pues si mantenemos las capas en el archivo .pdf, éste puede ser
manipulado incluso después de haber sido sellado. Para evitarlo, se deben desactivar al crear el archivo .pdf,
desactivando el check de Incluir informacidn de capas.

° Los PDF deben crearse con las pantallas de marcadores, capas y similares cerradas de forma que el plano en si

ocupe todo el campo visual.

° Los planos son documentos técnicos, por lo que deben recoger la informacién necesaria y suficiente para poder
ejecutar lo proyectado.

e  Todos los planos deben de llevar cartela. Recogiendo como minimo la siguiente informacion: Nombre del Proyecto,
situacion de la obra (municipio, calle, n?, etc.), nombre del promotor/es, nombre del arquitecto/a redactor,
nombre o contenido del plano y escala.

o Escala minima 1/100 los generales y 1/20 los de detalle.

2.1 SITUACION.

° Plano de situacion debe hacerse siempre sobre el plano del planeamiento vigente, sefialando claramente la parcela

de actuacién, de un entorno minimo que permita localizar la parcela y con indicacidn del norte geografico.

Podra acompafiarse de otros (plano catastral, fotografia aérea, etc.) para recoger mas informacion o por no existir
dicho plano.

° En la pagina del Sistema de Informacidn Territorial de la Junta de Extremadura puede consultarse y descargarse el

planeamiento vigente en cada municipio.

° Si la obra se situa en suelo rustico debe indicarse si dicho suelo tiene algin grado de proteccion, bien sea por el
planeamiento o por la administracion autondmica o nacional. Debe reflejarse distancia a nucleo urbano, a
carreteras, a ferrocarril, a cauces y otras edificaciones en un entorno de 300 m., a ser posible dando el uso de las
mismas.

° El plano debe tener una escala suficiente que permita la ubicacién de la parcela en el casco urbano o en el término

municipal, seguin proceda.
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2.2 EMPLAZAMIENTO.

° El plano de emplazamiento no es el de situacidn a otra escala, sino el de ubicacion de la edificacion en la parcela
de actuacion, por lo que no debe limitarse a dar la misma informacion.

° Es recomendable que incluya la informacion de los servicios urbanos existentes, aunque puede incluirse en otro
plano.

° Tendra la misma orientacidn que el plano de situacion incluyendo en todo caso el norte geografico.

° Debera reflejarse de forma gréfica:

- Lindes del solar, todas ellas acotadas.

- Superficie ocupada y superficie libre de la edificacidon, ambas acotadas y superficiadas.

- Representacion grafica de los parametros regulados por el planeamiento, (lineas de fondo maximo edificable,
retranqueos, etc.)

- Calles y acerados con que linda la parcela (todas con las que linde). Acotar anchos de ambos.

- Acometidas y servicios urbanos con que cuenta el terreno para, junto con los anteriores, poder considerarlo solar.

° Si a la parcela de actuacién estd dentro un suelo no desarrollado, le falta la urbanizacién, parte de la misma o
algun servicio urbanistico debe indicarse expresamente y debe recogerse como se ejecutaran para que la parcela
tenga condiciones de solar o cuente con todos los servicios urbanisticos. Dichas dotaciones se podran ejecutar
durante la obra por el promotor o por el ayuntamiento.

° Si la obra se situa en suelo rustico, debe reflejar:

- Lindes de la parcela acotadas. Distancia de la edificacion a cada una de ellas.

- Distancia de la edificacion a caminos, cauces fluviales, veredas...

- Distancias a nucleo urbano.

- Situacion de las acometidas con que cuenta la parcela (o aquellas que se prevea realizar con el proyecto) sean

redes generales publicas, sean servicios individuales privados (fosa séptica, pozos, grupo electrégeno...)

2.3 ESTADO ACTUAL (SI PROCEDE).

° Cuando el proyecto recoge la demolicién de una construccién existente, o bien cuando se trata de un proyecto de
reforma o ampliacion, debe darse el estado actual de la edificacidn sobre la que se actua.

° Si el proyecto recoge una demolicion completa hay que aportar planos de plantas, alzados y secciones y
acompanfarlos de reportaje fotografico, que podra incluirse en planos o en memoria. Valdra que dichos planos
estén a escala, sin acotar de forma detallada, pues sélo son validos para determinar el proceso de demolicién y
hacer su valoracidn econémica.

° Si el proyecto es de reforma o ampliacion los planos de plantas, alzados y secciones de estado actual deben estar
acotados y recogeran las caracteristicas de la edificacion existente que se deben tener en cuenta en lo proyectado,

asi como los usos (actuales o histdricos) de cada uno de los espacios existentes.

2.4 PLANTAS DE DISTRIBUCION Y CUBIERTA.

° Recogeran la representacién de todos aquellos elementos fijos que se proyectan, usos, mobiliario y superficies de
las distintas estancias o espacios.

° Puede complementarse con justificaciones de otras normativas, si proceden, como son la de habitabilidad
(D.10/2019) y las de accesibilidad (D.135/2018 y SUA-9).

° El plano de cubiertas debe recoger, pendientes, chimeneas, shunt, sumideros, bajantes, antenas, situacion de

placas u otras instalaciones, si procede y, en general, todo elemento a situar sobre las mismas.
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2.5 ALZADOS Y SECCIONES.

° Incluirdn todos los alzados de la edificacion, incluso los de patios, y las secciones que sean necesarias para
determinar todas las caracteristicas de la edificacién que se proyecta. La seccidn por escaleras es obligatoria.

° Se dardn niveles y se acotaran las alturas totales y parciales de la edificacion, dando alturas libres, cantos de
forjados, etc. para justificar el cumplimiento de los pardmetros urbanisticos, funcionales y de otras normativas.

° Deben incluir las cotas necesarias para justificar el cumplimiento de aquellos parametros regulados por norma
(alturas libres de espacios habitables, huella, tabica y cabezada de escaleras, alturas de elementos de proteccion,
patios minimos, etc.) Por lo anterior, es necesario dar secciones por patios, escaleras, etc., para definir alturas,

dimensiones y caracteristicas.

2.6 JUSTIFICACION GRAFICA DE ACCESIBILIDAD (D.135/2019 Y DB-SUA-9).

Se justificara mediante planta acotada que se cumplen los siguientes apartados:

2.6.1 EXIGENCIAS BASICAS DEL EDIFICIO.

El acceso y el itinerario hasta el ascensor o hueco sea accesible.

° Se recuerda que el ascensor y las rampas son los Unicos elementos que forman parte de un itinerario accesible

para salvar desniveles.
Las rampas sean accesibles (ancho, longitud, pendientes, mesetas, distancia a puertas y sus barridos, pasamanos, etc.).

Las escaleras cumplen condiciones de escaleras de uso general, segin el SUA 1.4 (huella, tabica, mesetas, pasamanos,

etc.).

Todos los espacios de circulacion cumplen ancho minimo de 1.20 m.

Todos los espacios comunes cumplan el espacio de maniobra de 1,50 m de diametro.

° Siempre libre de mobiliario y barrido de puertas. En bafios accesibles ni siquiera el lavabo puede superponerse con

el circulo.

2.6.2 EXIGENCIAS BASICAS DE LOS ESTABLECIMIENTOS.

El acceso a todo establecimiento es accesible y el itinerario hasta los distintos elementos accesibles lo es también.

En todo establecimiento de atencidn al publico existe una parte accesible donde se preste dicha atencion

° No todas las partes del local deben ser accesibles.

Si por exigencias de la actividad se necesita un bafio publico, éste cumplira con todas las exigencias de bafio accesible.
° Si el bafio es para los trabajadores y siempre que el establecimiento tenga menos de 100 m? y menos de 10

trabajadores, el bafio podria no ser accesible.

2.6.3 EXIGENCIAS BASICAS DE LOS ALOJAMIENTOS Y VIVIENDAS ACCESIBLES.

° Ubicacién en plano de los alojamientos? o viviendas accesibles.

1 En uso residencial publico es obligatorio alojamiento accesible si existen mas de cuatro alojamientos. En turismo rural y similares
es importante que la memoria aclarare el tipo de arrendamiento, pues una casa rural puede tener varios dormitorios y si se arrienda

de forma conjunta, ser un solo alojamiento.
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2.7

Si hay alojamientos o viviendas accesibles, el acceso hasta los mismos es accesible y si existen espacios comunes
(salas de reunién, estar, cocina, etc.) dichos espacios también son accesibles, incluso el bafio si es comun, todos
ellos comunicados mediante itinerarios accesibles.

Las viviendas y alojamientos accesibles deben serlo tanto para usuarios en silla de rueda como para usuarios con

discapacidad auditivaZ.

JUSTIFICACION GRAFICA DE HABITABILIDAD (D.10/2019).

Solo en uso residencial vivienda se justificard, mediante planta acotada, que se cumple:

271 EXIGENCIAS BASICAS DEL EDIFICIO:

En patios, superficie, dimensidn y distancia minima entre paramentos con huecos principales.

En escaleras, distancia minima entre arista de peldafio y puertas.

En aparcamientos, meseta, puerta, rampa, pendientes, radio de giro, vias de distribucion, plazas de aparcamiento,
altura, pendientes, plazas cerradas e instalaciones.

Seguridad al robo.

2.7.2 EXIGENCIAS BASICAS DE LA VIVIENDA:

Programa minimo en planta de acceso. Cuando la vivienda se desarrolla en mas de una planta y tenga mas de 25
m? en la planta de acceso destinado al uso vivienda debera contar, o justificar que puede contar, con los espacios
necesarios para albergar el programa minimo en dicha planta, o sea, un espacio polifuncional tipo estar-comedor-
cocina-dormitorio y un bafio.

Espacios de maniobra.

- En todas las estancias de la vivienda se inscribe un circulo de diametro 1,20 m. cercano a la puerta y libre del
barrido de puertas y obstaculos.

- Existe en, al menos, un bafio completo, en el que puede invadir sélo el bidé y, de superponerse con plato de
ducha, el mismo debe estar enrasado con el pavimento y sin posibilidad de mampara lo que debe indicarse

expresamente en plano.
Espacio de circulacion y acercamiento al mobiliario de 80 cm de ancho.

- Cama individual, 80 cm en toda la longitud de un lado

- Cama doble 80 cm en los dos lados y 50 libre en los pies.

- Si existen varias camas debe permitir llegar hasta el lateral de las del fondo (pasando por los pies de las otras si
es necesario).

- Armarios 80 cm en todo el frente.

- Sillones y sofas, 80 cm en todo el frente.

- Conjunto mesa de comedor-sillas, 80 cm en los lados mayores.

- Todas las puertas entre las estancias habitables dejan un hueco libre de 80 cm.

- Superficie util minima habitable de vivienda 25 m2.

Altura minima 2,50 my justificar excepciones (en rehabilitacion, si se mantiene la posicidn de los forjados, podran

mantenerse las alturas existentes).

2Cuando se proyecta una sola vivienda y esta acogida a algun tipo de proteccién (autopromocion, VPO para uso propio, etc.) sélo se

exige una preinstalacion para discapacidad auditiva (tubos en vacio para el alojamiento del cableado del videoportero, sefializacidén

luminosa de llamada en toda la vivienda y bucle de induccidon magnética en salén).
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2.8

En caso de existir plantas abuhardilladas se deben reflejar las lineas de altura 2,20 y 2,50 m. Las estancias deben

cumplir en funcién de las anteriores.

Escaleras ancho minimo de 90 cm, separacién minima entre tabica y puerta y dimensiones de huella, tabica y
cabezada.

Pasillo, ancho minimo de 100 cm. Acotar también los posibles estrechamientos segun circular interpretativa
Garaje, ancho de puerta, pendiente de rampa, plazas de aparcamiento (la superficie Util minima sera de 15 m? con
un ancho minimo de 3 m), altura y dotacion de instalaciones.

Seguridad al robo.

Condiciones higiénicas sanitarias de tendido de ropa al exterior.

En patios, superficie, dimensiones y distancia minima entre paramentos con huecos principales.

Superficie de los huecos principales de iluminacién y ventilacién.

Posible ubicacién de maquinas de calefaccion y refrigeracion.

COTAS.

2.9

Incluiran planta con todas las cotas, totales y parciales, necesarias para justificar el cumplimiento de las normativas

de aplicacion y para poder ejecutar en obra todos los elementos que se proyectan.

ESTRUCTURA: ESQUEMAS.

Solo se incluiran si alguna normativa especifica lo exige, como por ejemplo VPO.

2.10 INSTALACIONES: ESQUEMAS.

Solo se incluiran si alguna normativa especifica lo exige, como por ejemplo VPO.

Todos los planos de instalaciones deben de llevar leyenda cuadro o de simbologia.
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3 PLIEGO DE CONDICIONES.

No procede en un proyecto basico.
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q

MEDICIONES Y PRESUPUESTO.

El presupuesto recogera una valoracidn aproximada de la ejecucidn material de la obra proyectada por capitulos.

El nombre del archivo PDF que contiene las mediciones y el presupuesto se designard como PB_PRE_ Puede
afiadirse un comentario para saber a qué proyecto pertenece. Podria llamarse, por ejemplo:
PB_PRE_CasaVifias.PDF

El presupuesto en un proyecto bdsico puede incluirse dentro del archivo de la memoria, como un anejo mas. En
este caso debe crearse el marcador y activarse.
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