Decreto__ / , de _ de __, por el que se aprueba las bases reguladoras de las
subvenciones contempladas en el Plan Estatal de Fomento del Alquiler de Viviendas, la
Rehabilitacion Edificatoria, y la regeneracion y renovacion urbanas 2013-2016, en el

ambito de la Comunidad Autébnoma de Extremadura.

El Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se regula el Plan Estatal de fomento
del alquiler de viviendas, la rehabilitaciéon edificatoria, y la regeneracién y renovacion
urbanas, 2013-2016, establece diversos programas de ayudas a actuaciones
protegidas en materia de vivienda para el periodo cuatrienal que menciona. De
conformidad con lo dispuesto en su articulo 3.1, corresponde a los o6rganos
competentes de las Comunidades Auténomas y Ciudades de Ceuta y Melila, la
tramitacion y resolucion de los procedimientos de concesion y pago de las ayudas del
plan, asi como la gestion del abono de las subvenciones, una vez reconocido el
derecho de los beneficiarios a su obtencion, dentro de las condiciones y limites
establecidos en el real decreto para cada programa, y segun lo acordado en los

correspondientes convenios de colaboracion.

Se hace preciso, pues, establecer las bases reguladoras de la concesion de tales
ayudas estatales, en tanto que se satisfacen con cargo a los créditos presupuestarios
consignados en los Presupuestos Generales de la Comunidad de Extremadura, asi
como regular el procedimiento administrativo de reconocimiento de las ayudas,
relacionando la documentacion que deben acompafar los interesados a su solicitud,
teniendo en cuenta los requisitos y condiciones especificas establecidas en la norma

estatal.

Por lo demas, el articulo 9.1.31 del Estatuto de Autonomia de Extremadura aprobado
por Ley Organica 1/1983, de 25 de febrero, en su redaccion segun la Ley Organica
1/2011, de 28 de enero, de reforma del Estatuto de Autonomia de la Comunidad
Autébnoma de Extremadura, atribuye a la Comunidad Autébnoma de Extremadura la
competencia exclusiva en materia de “Urbanismo y vivienda. Normas de calidad e
innovacion tecnolégica en la edificacion y de conservacion del patrimonio urbano
tradicional.” Asimismo, corresponde a la Direccién General de Arquitectura y Vivienda
en el ambito de las atribuciones que le confiere el articulo 59 de la Ley 1/2002, de 28
de febrero, del Gobierno y de la Administracion de la Comunidad Auténoma de
Extremadura, el ejercicio de las funciones en materia de vivienda de promocion
publica y/o de proteccion oficial, incluida la organizacion de los suelos y los accesos,
€n su caso, en los que se ubiquen en virtud del articulo 5.1 del Decreto 208/2011, de 5

de agosto, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de



Fomento, Vivienda, Ordenacion del Territorio y Turismo, modificado por el decreto
75/2012, de 11 de mayo.

En su virtud, de conformidad con lo establecido en el articulo 90.2 de la Ley 1/2002, de
28 de febrero, del Gobierno y de la Administracion de la Comunidad Auténoma de
Extremadura, a propuesta de la Consejeria de Fomento, Vivienda, Ordenacion del
Territorio y Turismo, de acuerdo/oido el Consejo Consultivo de Extremadura, y previa

deliberaciéon del Consejo de Gobierno, en su sesion del dia -------- de 2014,

DISPONGO:

CAPITULO |

Disposiciones Generales.

Articulo 1. Objeto.

La presente norma tiene por objeto la aprobacion de las bases reguladoras de las
subvenciones contempladas en el Plan Estatal de Fomento del Alquiler de Viviendas, la
Rehabilitacion Edificatoria, y la regeneracion y renovacion urbanas 2013-2016, en el

ambito de la Comunidad Autébnoma de Extremadura.

Articulo 2. Régimen juridico y ambito de aplicacion.

1. La concesion de las subvenciones reguladas en el presente Decreto se regiran en
todo caso por lo dispuesto en el mismo, en el Plan Estatal de Fomento del Alquiler de
Viviendas, la Rehabilitacion Edificatoria, y la regeneraciéon y renovacioéon urbanas 2013-
2016, en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones y en la Ley
6/2011, de 23 de marzo, de Subvenciones de la Comunidad Auténoma de

Extremadura.

2. Este Decreto extiende su ambito de aplicacién a todas las viviendas protegidas

que radiquen en la Comunidad Autébnoma de Extremadura.

Articulo 3. Programas de ayudas.

1. El presente Decreto comprende las bases reguladoras de los siguientes programas

de ayudas regulados en el Plan Estatal de Fomento del Alquiler de Viviendas, la

Rehabilitacion Edificatoria, y la regeneracion y renovacion urbanas 2013-2016:



a) Programa de ayuda al alquiler de vivienda.
b) Programa de fomento de la rehabilitacién edificatoria.
c) Programa de fomento de la regeneracion y renovacion urbanas.

d) Programa de apoyo a la implantacion del informe de evaluacién de los edificios.

2. Las ayudas de los programas referidos en el apartado anterior se concederan

dentro del ambito temporal de aplicacién sefialado en el propio Plan Estatal.

Articulo 4. Calculo de los ingresos de las personas o unidades de convivencia.

Cuando los beneficiarios sean personas fisicas o unidades de convivencia constituidas
por varias personas fisicas, se tendran en cuanta las siguientes reglas en la
determinacioén de los ingresos de la persona o unidad de convivencia, a efectos de
comprobacion del requisito de ingresos maximos exigidos en el programa de que se

trate:

a) Se partira de las cuantias de la base imponible general y del ahorro, reguladas en
los articulos 48 y 49 respectivamente, de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, correspondiente a la declaraciéon o
declaraciones presentadas por el solicitante o por cada uno de los miembros de la
unidad de convivencia, relativa al lltimo periodo impositivo con plazo de presentaciéon

vencido, en el momento de la solicitud de la ayuda correspondiente.

b) La cuantia resultante se convertird en nimero de veces el IPREM en vigor durante el

periodo al que se refieran los ingresos evaluados.

c) El niumero de veces del IPREM resultante se ponderard multiplicando el mismo por

0,70 (coeficiente multiplicador Unico).

Articulo 5. De la actividad administrativa de seguimiento, inspeccién y control.

1. La Direcciébn General competente en materia de vivienda llevard a cabo un
constante y permanente control del cumplimiento de las obligaciones que incumben

a los beneficiarios de las subvenciones reguladas en esta norma.

2. Los beneficiarios de las subvenciones deberan colaborar y facilitar cuantos datos y
documentos sean requeridos por la Direcciobn General competente en materia de

vivienda, en el gjercicio de la actividad administrativa de seguimiento, inspeccioén y



control de actuaciones protegidas de que es titular, sin perjuicio de la competencia
de comprobacién y control financiero que puedan ostentar otros 6rganos, organismaos

publicos e instituciones.

Articulo 6. Requisitos para acceder a la subvencién.

1. Los beneficiarios de las subvenciones reguladas en este Decreto deberan reunir los
requisitos generales que seguidamente se relacionan, sin perjuicio de los especificos

exigidos en cada programa:

a) Cuando los beneficiarios sean personas fisicas, que posean nacionalidad espariola,
o la de alguno de los Estados miembros de la Unién Europea o del Espacio Econdmico
Europeo, Suiza, o el parentesco determinado por la normativa que sea de aplicacion.
En el caso de los extranjeros no comunitarios, deberan tener residencia legal en

Espafa.

b) Cuando los beneficiarios sean comunidades de propietarios, 0 agrupacion de estas,
constituidas de conformidad con el articulo 5 de la Ley 49/1960, de 21 de julio, de
Propiedad Horizontal, que se hubieren formalizado por escrito los compromisos

asumidos por cada uno de sus miembros con respecto al objeto de la subvencion.

c) Cuando los beneficiarios sean personas juridicas, que se encuentren validamente

constituidas.

d) Que no incurran en ninguna de las circunstancias previstas en el articulo 13 de la ley
38/2003, de 17 de diciembre, General de Subvenciones, ni hayan sido destinatarios,
por causa imputable a los mismos, de una revocacion de ayudas por parte de la
Comunidad Autbnoma de Extremadura, de entre las contempladas en los planes

estatales de viviendas.

2. En el caso de entidades que carezcan de personalidad juridica propia, los requisitos
deberan ser cumplidos por cada uno de sus miembros, debiendo acreditarse

documentalmente en el procedimiento

3. Los requisitos reglamentariamente exigidos para acceder a las subvenciones
previstas en el presente Decreto deberan cumplirse a la fecha de presentaciéon de su
solicitud. No obstante ello, los requisitos exigidos en el programa de ayuda al alquiler

de vivienda deberan mantenerse durante todo el plazo de renta subvencionada.



Articulo 7. Procedimiento general de concesiéon y convocatoria.

1. El procedimiento general de concesion de las subvenciones reguladas en el
presente Decreto sera el de concurrencia competitiva, mediante convocatoria

publica periédica.

2. El procedimiento de concesion se iniciara de oficio, mediante convocatoria del
titular de la Consejeria competente en materia de vivienda, que se acomodara a lo
dispuesto en el articulo 23 de la Ley 6/2011, de 23 de marzo, de Subvenciones de la

Comunidad Autbnoma de Extremadura.

3. La convocatoria expresara las actuaciones subvencionables a que se refiere, de
entre las contempladas en un mismo programa o linea. Si existiere crédito
presupuestario, podran reiterarse convocatorias de las mismas o distintas actuaciones

subvencionables dentro de la misma anualidad.

4. El procedimiento de concesion comprendera una fase de baremacion tendente a
establecer el orden de prelaciéon de interesados de acuerdo con los criterios objetivos
regulados en este Decreto, salvo cuando el crédito consignado en la convocatoria

fuera suficiente para atender las solicitudes presentadas en plazo.

5. La concesidon de subvenciones tendra como limite la cuantia global del crédito
presupuestario fijado en la convocatoria, sin perjuicio de su incremento conforme a la
Ley 6/2011, de 23 de marzo, de Subvenciones de la Comunidad Auténoma de

Extremadura.

Articulo 8. Procedimiento excepcional de concesion

Las subvenciones del Programa de fomento de regeneracién y renovacion urbanas se
ajustaran al procedimiento regulado en el capitulo IV y exigiran la suscripcion de un
acuerdo en el seno de la Comisi6bn Bilateral de Seguimiento entre el Ministerio
competente en materia de vivienda y la Comunidad de Extremadura, con la
participacion del Ayuntamiento en cuyo término municipal se ubique el ambito de

actuacion. En dicho acuerdo se especificaran las aportaciones financieras y sus



formulas de pago, los compromisos de las Administraciones interesadas y las formulas

especificas de seguimiento para la liquidacion efectiva de las ayudas.

Articulo 9. Cuantia.

El importe de las subvenciones, los criterios para su determinacidon y sus limites
cuantitativos y porcentuales se acomodaran a lo establecido para cada unos de los
programas en el presente Decreto y en el Plan Estatal de fomento del alquiler de
viviendas, la rehabilitacién edificatoria, y la regeneracion y renovacion urbanas 2013-
2016.

Articulo 10. Compatibilidad de subvenciones.

1. Las subvenciones contempladas en el presente Decreto seran compatibles con
cualesquiera otras ayudas publicas, salvo que la nhormativa especifica que resulte de
aplicacion establezca la incompatibilidad; todo ello sin perjuicio de las excepciones

gue seguidamente se relacionan:

a) Seran incompatibles entre si las ayudas del programa del fomento de la
rehabilitacidon edificatoria, las del Programa de fomento de la Regeneracion y
Renovacion Urbanas y las del Programa para el fomento de ciudades sostenibles y
competitivas, contempladas en el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la

rehabilitacién edificatoria, y la regeneraciéon y renovacion urbanas 2013-2016.

b) Las subvenciones del programa de ayuda al alquiler de vivienda previsto en el Plan
Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria, y la
regeneracion y renovacion urbanas 2013-2016, seran incompatibles con cualesquiera
otras subvenciones publicas que persigan idéntico fin, salvo las que en el ambito de los
servicios sociales pueda reconocerse a personas en situaciones de especial

vulnerabilidad para el pago del alquiler. A saber:

1°. Unidades de convivencia de mas de dos miembros y renta conjunta inferior a 1,2

veces el IPREM.

2°. Familias o unidades de convivencia beneficiarias de la renta basica extremefia de
inserciéon con complemento para el pago del alquiler o de la hipoteca, referidos a su

vivienda habitual.



3° Pensionistas en la modalidad no contributiva que sean beneficiarios del

complemento de pension para el alquiler de vivienda habitual.

2. El importe de las subvenciones en ningln caso podra ser de tal cuantia que,
aisladamente o en concurrencia con otras subvenciones, ayudas, ingresos o recursos,

supere el coste de la actividad subvencionada.

Articulo 11. Solicitud de subvencién

1. La solicitud de subvencion se ajustara al modelo normalizado disponible en la sede
electréonica que determine la orden de convocatoria. Su presentacion podra llevarse a
acabo a través de cualquiera de los lugares establecidos en el articulo 38.4 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y

del Procedimiento Administrativo Comun.

2. La presentacion electronica de solicitudes, escritos, comunicaciones y notificaciones
debera acomodarse a lo establecido en el Decreto 2/2006 de 10 de enero, por el que
se crea el Registro Telematico, se regula la utilizacion de técnicas electrénicas,
informaticas y telematicas, asi como el empleo de la firma electrénica reconocida por
la Administracion de la Comunidad Autbnoma de Extremadura, para lo cual se exigira
el cumplimiento de las condiciones técnicas especificadas en la Sede Electrénica
Corporativa y de los requisitos previstos en el Decreto 75/2010, de 18 de marzo, por el
qgue se crea la Sede Electrénica Corporativa, se regulan determinados aspectos
relativos a la identificacion y autenticacion electronica y se establecen medidas para
la copia electronica de documentos en la Administracion de la Comunidad

Auténoma de Extremadura.

3. El plazo de presentacidn de solicitudes sera como minimo de quince dias naturales a
partir del dia siguiente a aquel en que se hubiera publicado la orden de convocatoria

en el Diario Oficial de Extremadura, salvo lo dispuesto en el articulo 8.

Articulo 12. Representacion de los interesados en el Programa de fomento de la

rehabilitacion edificatoria

1. Los interesados en el Programa de fomento de la rehabilitacion edificatoria,
deberan actuar obligatoriamente en el procedimiento a través de un agente

rehabilitador, de conformidad con la Orden de 5 de junio, por la que se regula el



régimen y funcionamiento de los agentes rehabilitadores en el ambito de la

Comunidad Autbnoma de Extremadura.

2. Los interesados otorgaran su representacion al agente rehabilitador en el propio
modelo normalizado de solicitud, entendiéndose con este todas las actuaciones del

procedimiento

3. El agente rehabilitador actuard como entidad colaboradora, con sujecion a los
requisitos contemplados en el articulo 12 de la Ley 6/2011, 23 de marzo, de
Subvenciones de la Comunidad Autébnoma de Extremadura; siendo expresamente
habilitado para la presentacion electronica de documentos en representacion de los
interesados, de conformidad con los articulos 13 y 14 del Decreto 75/2010, de 18 de

maurzo, por el que se crea la Sede Electrénica Corporativa.

Articulo 13. Documentacidon genérica que debe acompafiar a la solicitud de

subvencion.

1. La solicitud de subvencién debera acompairiarse de la documentacién genérica
que seguidamente se relaciona, sin perjuicio de la especifica que se exija en cada

programa de subvencioén y de las excepciones que se establezcan en los mismos:

a) Fotocopia de NIF, DNI o NIE de los beneficiarios. En el caso de comunidades de
propietarios o agrupaciones de éstas sera asimismo exigible respecto de cada uno de

sus miembros.

b) En caso de personas juridicas, fotocopia de la escritura publica de constitucion, asi
como de apoderamiento que acredite la representacion que ostenta la persona
natural que suscriba la solicitud, fotocopia del DNI o NIE del representante, fotocopia
de los estatutos de la entidad y el certificado del secretario que acredite el acuerdo

validamente adoptado acerca de la actuacion pretendida.

c) En caso de comunidades de propietarios o agrupacion de estas, fotocopia del
titulo constitutivo de la propiedad por pisos o locales, fotocopia del acta de la junta de
propietarios que identifique al presidente, asi como del acuerdo adoptado sobre los

compromisos de ejecucion asumidos por cada uno de sus miembros.

d) Declaracion responsable que acredite que el beneficiario no se halla incurso en

ninguna de las circunstancias previstas en el articulo 13 de la ley 38/2003, de 17 de



diciembre, General de Subvenciones, y que no ha sido objeto, por causas imputables
al mismo, de la revocacién por parte de la Comunidad Autbnoma de Extremadura, de
alguna de las ayudas contempladas en los planes estatales de vivienda. En el caso de
comunidades de propietarios 0 agrupaciones de éstas, cada uno de sus miembros
debera presentar, asimismo, declaracién responsable que acredite no hallarse incurso
en ninguna de las circunstancias previstas en el articulo 13 de la ley 38/2003, de 17 de

diciembre, General de Subvenciones.

e) Certificados que acrediten que los beneficiarios se encuentran al corriente de sus
obligaciones tributarias con la Hacienda Estatal y Hacienda General de la Comunidad
Auténoma, asi como de sus obligaciones con la Seguridad Social. En el caso de
comunidades de propietarios 0 agrupaciones de éstas, estos certificados se

presentaran asimismo respecto de cada uno de sus miembros.

f) Modelo oficial de Alta de Terceros, en el que los interesados comuniquen sus datos
identificativos y los datos de la cuenta bancaria en la que deba efectuarse el abono
de la ayuda. El solicitante de la ayuda debera ser titular o cotitular de la cuenta

bancaria.

2. La Administracion pondra a disposicion de los interesados un modelo de
consentimiento expreso, con el fin de que pueda acompainarse a la solicitud con el fin
de autorizar al érgano gestor competente a recabar los certificados del Centro de
Gestion Catastral y Cooperacion Tributaria, de la Administracién Tributaria y de la
Seguridad Social, en su caso, asi como los datos de la identificacion de los solicitantes
y de su empadronamiento, a través del Sistema de Verificacion de datos de identidad
0 a través del Servicio de Verificacion de datos de Residencia, que fueren
reglamentariamente exigidos para la resolucion del procedimiento de concesion y de
abono de la subvencion o para el desarrollo de actividades de inspeccion, de

seguimiento, de control, de reintegro y de sancién en la materia.

La prestacion de la autorizacién no es obligatoria. Si los interesados no la otorgaren,
deberan acompaifiar a su solicitud los documentos y certificaciones preceptivas. En
caso contrario; si prestaren dicha autorizacion, se aportaran de oficio, de acuerdo con
los datos que obren en los archivos, base de datos u otros fondos documentales o
mediante los servicios ofrecidos por el Centro de Gestion Catastral y Cooperacion
Tributaria, la Consejeria competente en materia de Hacienda, la Agencia Estatal de
Administracion Tributaria, la Seguridad Social o el Ministerio de Administraciones

Publicas.



Los modelos de consentimiento expreso podran incluir, asimismo, la autorizacién para
que puedan ser recabados otros datos o documentos, que el 6rgano gestor

competente pueda incorporar de oficio a la fecha de la convocatoria de subvencion.

3. De conformidad con el articulo 23.5 de la Ley 6/2011, de 23 de marzo, de
Subvenciones de la Comunidad Auténoma de Extremadura, y con el articulo 71.1 de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, si la solicitud presentada no
reuniera todos los requisitos exigidos, la Direccidn General competente en materia de
vivienda requerira al interesado para que, en el plazo maximo e improrrogable de 10
dias, subsane la falta o acompafie los documentos preceptivos, con indicacion de
gue si asi no lo hiciera, se le tendra por desistido de su solicitud, previa resolucién que
debera ser dictada en los términos previstos en el articulo 42 de la citada Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del

Procedimiento Administrativo Comun.

Articulo 14. Competencia de instruccién y resolucion.

1. La instruccion de los procedimientos de subvencidon se encomienda al Servicio
competente en materia de coordinacion y dependiente del titular de Direccién
General con competencias en materia de vivienda. Se exceptlua el procedimiento de
subvenciones del programa de ayuda al alquiler de viviendas, que se encomienda al
Servicio competente en materia de planificacion y gestion, dependiente igualmente

de aquel.

2. De conformidad con el articulo 9.2 de la Ley 6/2011, de 23 de marzo, de
Subvenciones de la Comunidad Autbnoma de Extremadura, la competencia para la
resolucion de los procedimientos correspondera, por desconcentracion, al titular de

Direccion General competente en materia de vivienda.

3. Laresolucién se dictara de conformidad con el articulo 25 de la Ley 6/2011, de 23 de
marzo, de Subvenciones de la Comunidad Autbnoma de Extremadura, y debera
expresar, ademas, las condiciones y requisitos a que se supedita la percepcion y
mantenimiento de las subvenciones, en su caso, reconocidas. En todo caso, las
resoluciones que concedan subvenciones se condicionaran a la efectiva conformidad

gue debera otorgar el Ministerio competente en materia de vivienda.
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4. El plazo para dictar la resolucion del procedimiento de subvencion, y para
notificarla, sera de 6 meses a contar desde el dia siguiente a aquel en que finalice el

plazo de presentacion de solicitudes.

5. Una vez convocado el procedimiento de concurrencia competitiva, los sucesivos
actos del procedimiento, a efectos de notificacion de conformidad con el articulo
59.6, letra b), de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comdudn, se haran
publicos en el tablon de anuncios de la Sede Electronica Corporativa -portal oficial

http://sede.gobex.es-.

6. Las subvenciones reconocidas se entenderan automaticamente aceptadas por el
beneficiario salvo que en el plazo de 15 dias naturales, a contar desde el dia siguiente

a la notificacion de la resolucion, presentara renuncia expresa a aquéllas.

Articulo 15. Comisién de valoracion.

1. La tramitacién del procedimiento de concesidn exige la constitucion de una
comision de valoracion solo en el caso de que el crédito consignado en la
convocatoria para la concreta actuacion subvencionable de que se trate no sea

suficiente para atender la totalidad de las solicitudes presentadas.

2. La comisidn de valoracion sera la encargada de emitir un informe acerca de la
baremaciéon efectuada, aplicando para ello los criterios de valoraciéon previstos en
cada uno de los programas, con expresa indicacion del orden de prelacion de

interesados resultante.

3. La constitucion y funcionamiento de la comision de valoracién se regira por lo
establecido en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, para los érganos

colegiados, estando integrada por los siguientes miembros:

a) El Jefe del Servicio competente en materia de coordinacion y dependiente del
titular de Direccién General con competencias en materia de vivienda o persona en
quien delegue, que actuara como presidente. Se exceptuan las subvenciones del
programa de ayuda al alquiler de viviendas, en las que actuara como presidente el
Jefe del Servicio competente en materia de planificacion y gestion, dependiente

igualmente de aquel, o persona en quien delegue.
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b) Dos funcionarios de la Direccidn General competente en materia de vivienda,

designados por su titular, uno de los cuales actuara como secretario.

Articulo 16. Publicidad de las subvenciones.

1. La publicidad de las subvenciones concedidas se acomodara a lo dispuesto en el
articulo 17 de la Ley 6/2011, de 23 de marzo, de Subvenciones de la Comunidad
Auténoma de Extremadura, y a lo previsto en el articulo 11 de la Ley 4/2013, de 21 de

mayo, del Gobierno Abierto de Extremadura.

Las subvenciones concedidas se publicaran en

http://www.gobex.es/consejerias/subvenciones/subvenciones.htm, con expresion de
la convocatoria, el programa y el crédito presupuestario al que se imputen, e
identificando al beneficiario, la cantidad concedida, y la finalidad o finalidades de las
subvenciones concedidas. La publicacion se efectuara en el Diario Oficial de
Extremadura cuando las subvenciones concedidas, individualmente consideradas,

sean de cuantia igual o superior a 3.000 euros.

2. Los beneficiarios de las subvenciones previstas en el presente Decreto deberan dar
la adecuada difusién al caracter publico de la financiacién de las actuaciones objeto
de subvencion, en los términos establecidos en el Decreto 50/2001, de 3 de abiril, sobre
medidas adicionales de gestion de inversiones financiadas con ayudas de la Junta de
Extremadura, y se modifica el Decreto 77/1990, de 16 de octubre, por el que se

establece el Régimen General de Concesion de Subvenciones

Articulo 17. Pérdida del derecho a las subvenciones y régimen sancionador.

1. Sin perjuicio del régimen sancionador previsto en el titulo V de la Ley 6/2011, de 23
de marzo, de Subvenciones de la Comunidad Autébnoma de Extremadura, procedera
la declaracion de la pérdida del derecho a las subvenciones reconocidas cuando

concurran cualesquiera de las siguientes circunstancias:

a) Incumplimiento de las condiciones, requisitos y obligaciones a que se supedita el
reconocimiento, percepcion, justificacion y/o mantenimiento de las ayudas estatales
reguladas en el presente Decreto y en las normas que lo desarrollen, asi como en la
normativa estatal de financiacion publica en materia de vivienda que resulte

aplicable.
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b) Incumplimiento de las exigencias basicas que deben reunir las viviendas en el

ambito de la Comunidad Autbnoma de Extremadura.

c) Fraude de ley en la presentacion de la solicitud, cuando asi se deduzca del

expediente.

d) Las causas de reintegro previstas en el articulo 43 de la Ley 6/2011, de 23 de marzo,

de Subvenciones de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

2. El procedimiento de declaracion de pérdida del derecho se tramitard de
conformidad con el Titulo Il de la Ley 6/2011, de 23 de marzo, de Subvenciones de la

Comunidad Autbnoma de Extremadura.

Si la resolucion del procedimiento estimara la concurrencia de alguna de las causas
reguladas en el apartado 1, acordara la pérdida del derecho a las subvenciones
reconocidas y, en su caso, el reintegro de las cantidades percibidas, incrementadas
con los intereses de demora desde la fecha del abono de la subvencion hasta aquella
en que se acuerde la procedencia del reintegro; correspondiendo a la Direccion
General competente en materia de vivienda la exigencia del reintegro en periodo
voluntario y a la Consejeria competente en materia de Hacienda la recaudacién en

via ejecutiva.

3. La declaracién de pérdida del derecho se acomodara a las siguientes reglas:

Causas ALCANCE DE LA DECLARACION

Incumplimiento en la adopcidon de
medidas de difusion previstas en ell10% del importe de la subvencién

articulo 16.2

Resto de causas 100% de la subvencion

El incumplimiento sobrevenido de los requisitos que hubieran dado Ilugar al
reconocimiento de la subvencion del programa de ayuda al alquiler de vivienda,
generara el reintegro de la subvenciébn abonada a partir de la fecha en que
sobrevenga tal incumplimiento, sin perjuicio de los intereses de demora que fueren

exigibles.
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CAPITULO I

Programa de ayuda al alquiler de vivienda

Articulo 18. Objeto de la actuacion protegida

1. El programa de ayuda al alquiler de vivienda tiene por objeto posibilitar que los
sectores de poblacibn con escasos medios econémicos puedan acceder vy
permanecer en una vivienda en régimen de alquiler.

2. Queda expresamente excluido de este programa el acceso en régimen de alquiler
en viviendas de promocién publica salvo se tratasen de viviendas acogidas al
Programa de fomento del parque publico de vivienda de alquiler previsto en el Real
Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se regula el Plan Estatal de fomento del
alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria, y la regeneraciéon y renovacion

urbanas, 2013-2016 .

Articulo 19. Beneficiarios y requisitos de acceso.

1. Son requisitos imprescindibles para el reconocimiento del derecho a la subvencion,
los exigidos en las letras a) y d) del articulo 6, asi como los que seguidamente se

relacionan:

a) Que los beneficiarios, o alguno de ellos, sean arrendatarios en virtud de un contrato
de arrendamiento de vivienda formalizado de conformidad con la Ley 29/1994, de 24

de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

b) Que los beneficiarios destinen la vivienda arrendada a residencia habitual y

permanente.

c) Que el importe de la renta sea igual o inferior a 525 euros mensuales en zona A, 425
euros mensuales en zona B, y 350 euros mensuales en zona C. A los efectos de este
aparatado se estara a lo establecidos para las zonas geogréaficas en el articulo 4 del
Decreto 137/2013, de 30 de julio, por el que se aprueba el Plan de Rehabilitacion y
Vivienda de Extremadura 2013-2016 y las bases reguladoras de las subvenciones

autondémicas en esta materia.

d) Que ninguna de las personas que tengan su residencia habitual y permanente en la

vivienda arrendada (unidad de convivencia)::
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d.1) Sean titulares o cotitulares del pleno dominio o de un derecho real de uso y
disfrute sobre otra vivienda en Espafia, salvo que no puedan disponer de ella por
causas ajenas a su voluntad, incluidas las derivadas de procesos de separacion,

divorcio o nulidad del matrimonio.

d.2) Tengan parentesco en primer o segundo grado de consanguinidad o de afinidad

con el arrendador de la vivienda.

d.3) Sean socios de la persona fisica o participe de la juridica que actie como

arrendador.

e) Que los ingresos familiares brutos sean iguales o superiores al importe de la renta, en

computo anual.

Para su calculo se estara a los ingresos brutos obtenidos por las personas que tengan
su residencia habitual y permanente en la vivienda arrendada (unidad de
convivencia), dentro del periodo impositivo del Impuesto sobre la Renta de las
Personas fisicas (IRPF), con plazo de presentacion vencido, inmediatamente anterior a

la fecha de presentacion de la solicitud de subvencion.
f) Que los ingresos conjuntos de las personas que tengan su residencia habitual y
permanente en la vivienda arrendada (unidad de convivencia) no superen el

siguiente limite maximo (L |1 U C):

f.1) Si la unidad de convivencia esta compuesta por una sola persona adulta, el limite

maximo de ingresos sera 1 vez el IPREM.

f.2) Si la unidad de convivencia esta compuesta por dos o mas personas, el limite

maximo de ingresos se calculara de conformidad con las siguientes reglas:

f.2.1) La primera persona adulta computara 1 vez el IPREM.

f.2.2) Cada persona adicional de edad igual o superior a 14 afios computara 0,5 veces
el IPREM.

f.2.3) Cada persona adicional de edad inferior a 14 afios computara 0,3 veces el
IPREM.
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Si el crédito consignado en la convocatoria de subvenciones del programa de ayuda
al alquiler de vivienda excediera del que fuera preciso para atender las solicitudes
presentadas que cumplan los requisitos sefialados en la presente letra,
excepcionalmente podran resultar beneficiarias las unidades de convivencia cuyos

ingresos no superen 3 veces el IPREM.

2. Tendran la condiciéon de beneficiarios todas las personas mayores de edad que
convivan y residan en la vivienda arrendada, con independencia de que exista, o no,
vinculo de parentesco o conyugal entre los mismos, debiendo aparecer todos ellos

como solicitantes de la ayuda.

Articulo 20. Solicitud de la subvencién y documentacion

1. Los interesados deberan presentar la solicitud de la subvenciéon de conformidad
con el articulo 12, acompafandola de la documentacion referida en el articulo 13.1,
salvo la contemplada en las letras b) y c¢), asi como de la que seguidamente se
relaciona:

a) Fotocopia del libro de familia, en su caso.

b) Fotocopia del contrato de arrendamiento, o del documento acreditativo de su
prérroga. En el propio contrato de arrendamiento, o en anexo al mismo debidamente
firmado, debera expresarse el siguiente como minimo:

b.1) Identificacion de las partes contratantes. En el caso de que la vivienda arrendada
fuera propiedad de varias personas, sera necesario que todos ellos figuren como
arrendadores o consientan el arrendamiento, y asi se acredite documentalmente,
salvo en el caso de régimen de gananciales.

b.2) Localizacion e identificacidon de la vivienda, con expresa referencia catastral.

b.3) Superficie util de la vivienda, del garaje y trastero, segun los casos. En su defecto,

la superficie atil podra acreditarse mediante documento publico.

b.4) Duraciéon del contrato.
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b.5) Precio del arrendamiento de la vivienda y del garaje y trastero, segun los casos.

Férmula de actualizacion de la renta, en su caso.

C) Fotocopia de la Declaracion del impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas
(IRPF) de los beneficiarios, correspondiente al periodo impositivo vencido
inmediatamente anterior a la presentacion de la solicitud y, en su defecto, certificado
de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria que acredite no estar obligado a
presentar aquella, asi como declaracion responsable de ingresos obtenidos en dicho
periodo. En ningln caso sera precisa la presentacion de tales certificados si el
interesado hubiera autorizado su aportaciéon de oficio de conformidad con el articulo
13.2.

d) Certificado del Centro de Gestion Catastral y Cooperacioén Tributaria o de la unidad
administrativa competente, en el que se hagan constar los bienes inmuebles de
naturaleza urbana respecto los que los beneficiarios sean titulares o cotitulares del
pleno dominio o del derecho real de uso y disfrute, salvo que se hubiera autorizado su

aportacion de oficio de conformidad con el articulo 13.2.

e) Fotocopia de la resolucion judicial que acredite la atribucion definitiva del uso y
disfrute de la vivienda que constituia el domicilio conyugal, en caso de separacion,

nulidad o divorcio del matrimonio, en su caso.

f) Certificado de empadronamiento expedido por el Ayuntamiento del municipio
donde radique la vivienda arrendada, que acredite las personas que residen y
conviven en la misma y en el que conste la fecha de alta y baja, en su caso, en el

padrén municipal.

g) Nota Simple del Registro de la Propiedad o fotocopia de la escritura publica de
propiedad, que acredite la titularidad de la vivienda arrendada y, en su caso, el

régimen de proteccion publica a que estuviera acogida.

h) Declaracioén responsable, en modelo oficial, de no hallarse incurso en ninguno de los

supuestos previstos en la letra d) del articulo 19.1.

2. Cuando la solicitud de ayuda se refiera a una vivienda protegida arrendada
directamente por su promotor, el modelo oficial de solicitud facilitara una casilla para
indicar la fecha de visado del contrato, asi como el nimero de expediente que le

fuera asignado. En tal caso no sera necesario acompaiiar la documentacion referida
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en las letras a), b), c) y g) del apartado anterior, salvo que las circunstancias hubiesen

variado desde la solicitud de visado del contrato.

Articulo 21. Criterios objetivos de otorgamiento.

1. La Comisidbn de valoracion determinara, en su caso, el orden de prelacion de
interesados, atendiendo al resultado de aplicar la siguiente férmula, primando el

resultado cuantitativamente mayor sobre |os inferiores:

1-lUC (Ingresos de la unidad de convivencia) / CLIUC (Cuantia, en euros, del limite

maximo de ingresos de la unidad de convivencia)

2. En caso de producirse empate, éste se resolvera atendiendo al orden cronoldgico
de la fecha de solicitud de la subvencién, teniendo prioridad las de fecha anterior
sobre las posteriores. A tal fin, se considerara fecha de presentacion de la solicitud,
aquélla en la que la solicitud, debidamente completada y la totalidad de
documentos que deben acompairiarla hayan sido presentados, en los términos legales

y reglamentariamente exigidos.

Articulo 22. Cuantia de la subvencién y duracion.

1. El importe de la subvencion sera el 40% de la renta anual que deban satisfacer los

beneficiarios, con un limite maximo anual de 2.400 euros.

2. La subvencion se concedera por un plazo de doce meses. Para la obtencion de una
prorroga de subvencion el interesado, una vez agotado los doce meses concedidos,
debera concurrir a una nueva convocatoria, participando en el procedimiento de

concurrencia competitiva. Las sucesivas prorrogas se sujetaran a idéntica regla.
En cualquier caso, la fecha limite para percibir esta ayuda sera el 31 de diciembre de
2016, independientemente de que no se hubiese alcanzado el plazo maximo de

duracién de la subvencién o de su prérroga.

3. La resolucién de reconocimiento de la ayuda surtird efectos a partir del primer dia

del mes siguiente a aquel en que se conceda la subvencion.
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Articulo 23. Obligaciones de los beneficiarios.

Son obligaciones de los beneficiarios de la subvencion, las generales establecidas en
el articulo 13 de la Ley 6/2011, de 23 de marzo, de Subvenciones de la Comunidad

Autébnoma de Extremadura, asi como las siguientes:

a) Destinar la vivienda arrendada a residencia habitual y permanente durante las

mensualidades a que se refiera la renta subvencionada.

b) Comunicar y motivar el cambio de domicilio a otra vivienda arrendada, dentro de
los 15 dias naturales siguientes a aquel en que se formalice el nuevo contrato de
arrendamiento, aportando los documentos exigidos en el articulo 20, salvo los

contemplados en las letras ¢), d) y e).

El cambio de domicilio no sera causa de pérdida del derecho a la subvencion,
siempre que el nuevo arrendamiento de vivienda y los beneficiarios rednan los
requisitos, limites y condiciones exigidos en el presente Decreto, y no exista interrupcion
temporal entre el antiguo contrato de arrendamiento y el nuevo. En todo caso, el
importe de la subvenciéon se acomodara al nuevo contrato de arrendamiento,

aunque no podra ser superior a la que se viniera percibiendo.

c) Comunicar, justificar y acreditar documentalmente cualquier modificaciéon de los
requisitos y condiciones que motivaron el reconocimiento de la subvenciéon, en el
plazo de 15 dias naturales a contar desde el dia siguiente a aquel en que se

produzca.

d) Estar al corriente del pago periédico de la renta del alquiler, que debera verificarse

mediante transferencia o domiciliacién bancaria.

e) Presentar la documentacion exigida en las formas y plazos establecidos en el

presente Capitulo.

Articulo 24. Justificacion y procedimiento de abono de la subvencion

1. La justificacion de la subvenciéon y su efectivo abono, exigira que los beneficiarios

presenten antes del dia 16 del mes siguiente al vencimiento de cada semestre de

renta subvencionada, la siguiente documentacion:
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a) Justificante de la transferencia o domiciliacibn bancaria del abono del alquiler

correspondiente a dicho semestre, en el que conste como minimo:

a.l) Elimporte de la renta.

a.2) Las mensualidades a que correspondan (mes y afo).

a.3) La identidad de las partes del contrato de alquiler.

b) Certificados que acrediten que los beneficiarios se encuentran al corriente de sus
obligaciones tributarias con la Hacienda Estatal y Hacienda General de la Comunidad
Auténoma, asi como de sus obligaciones con la Seguridad Social, salvo que no
hubiesen perdido su validez los aportados al expediente administrativo de
reconocimiento de la subvencion. No sera precisa la presentacion de tales certificados
si el interesado hubiera autorizado su aportaciéon de oficio de conformidad con el

articulo 13.2.

Cc) Fotocopia de la declaraciéon del impuesto sobre la renta de las personas fisicas
efectuada por los beneficiarios, una vez que venza el plazo voluntario de su
presentacion y se trate de un nuevo periodo impositivo, y, en su defecto, certificado
de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria que acredite no estar obligado a
presentar aquélla, asi como declaracion responsable de ingresos obtenidos en dicho
periodo por los beneficiarios; todo ello salvo que se hubiera autorizado la aportacion

de oficio de conformidad con el articulo 13.2.

2. Estas ayudas se abonaran mensualmente por el importe proporcional al montante

anual que corresponda.

CAPITULO I

Programa de fomento de la rehabilitacion.
Articulo 25. Objeto del programa.
1. El programa de fomento de la rehabilitaciéon tiene por objeto la financiacién de la
ejecucion de obras y trabajos de mantenimiento e intervencion en las instalaciones

fijas y equipamiento propio, y en los elementos y espacios privativos comunes, de los

edificios de tipologia residencial colectiva que cumplan los siguientes requisitos:
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a) Estar finalizados antes de 1981.

b) Que al menos el 70% de su superficie construida sobre rasante tenga uso residencial

de vivienda.

c) Que al menos el 70% de las viviendas constituyan el domicilio habitual de sus
propietarios o arrendatarios, considerandose que lo son solo si estan empadronados

en las mismas.

2. Excepcionalmente, se admitirAn en este programa los edificios que, sin cumplir las

condiciones anteriores:

a) Presenten graves dafios estructurales, o de otro tipo, que justifiquen su inclusién en el

programa.

b) Se destinen integramente al alquiler durante, al menos, 10 afios a contar desde la
fecha de larecepcioén de la ayuda, que se hara constar en el Registro de la Propiedad
mediante nota marginal extendida en el folio registral de cada una de las fincas que

vaya a ser destinada al alquiler.

3. Son actuaciones protegidas de conformidad con este programa, las destinadas a
conservacion, a la mejora de la calidad y sostenibilidad y a la realizacion de ajustes
razonables en materia de accesibilidad, que cumplan los requisitos sefialados en los

apartados siguientes.

4. Se consideraran actuaciones de conservacion, las obras y trabajos que se

acometan para subsanar las siguientes deficiencias:

a) Las detectadas, con caracter desfavorable, por el «informe de evaluacién del
edificio» o informe de inspeccion técnica equivalente, relativas al estado de

conservacion de la cimentacion, estructura e instalaciones.

b) Las detectadas, con caracter desfavorable, por el «informe de evaluacion del
edificio» o informe de inspeccion técnica equivalente, relativas al estado de
conservacion de cubiertas, azoteas, fachadas y medianerias u otros elementos
comunes, cuando se realicen en edificios declarados Bienes de Interés Cultural,
catalogados o protegidos, o situados dentro de conjuntos histérico-artisticos, o cuando

no concurriendo dichas circunstancias, se ejecuten simultaneamente con actuaciones
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para la mejora de la calidad y sostenibilidad que resulten subvencionables por este

Programa.

C) Las que se realicen en las instalaciones comunes de electricidad, fontaneria, gas,
saneamiento, recogida y separacion de residuos y telecomunicaciones, con el fin de

adaptarlas a la normativa vigente.

5. Se consideraran actuaciones de mejora de la calidad y sostenibilidad, las siguientes:

a) La mejora de la envolvente térmica del edificio para reducir su demanda
energética de calefaccion o refrigeracion, mediante actuaciones de mejora de su
aislamiento térmico, la sustitucion de carpinterias y acristalamientos de los huecos, u
otras, incluyendo la instalacién de dispositivos bioclimaticos. En todo caso, debera
cumplirse como minimo lo establecido en el Documento Basico del Cédigo Técnico de
la Edificacion DB-HEL.

b) La instalacion de sistemas de calefaccion, refrigeracion, produccion de agua
caliente sanitaria y ventilacion para el acondicionamiento térmico, o el incremento de
la eficiencia energética de los ya existentes, mediante actuaciones como: la
sustitucion de equipos de produccion de calor o frio, la instalacion de sistemas de
control, regulacién y gestidbn energética, contadores y repartidores de costes
energéticos para instalaciones centralizadas de calefaccion; el aislamiento térmico de
las redes de distribucion y transporte o la sustitucion de los equipos de movimiento de
los fluidos caloportadores; la instalacion de dispositivos de recuperacion de energias
residuales; la implantacion de sistemas de enfriamiento gratuito por aire exterior y de

recuperacion de calor del aire de renovacion, entre otros.

C) La instalacion de equipos de generacion o que permitan la utilizacion de energias
renovables como la energia solar, biomasa o geotermia que reduzcan el consumo de
energia convencional térmica o eléctrica del edificio. Incluirda la instalacion de
cualquier tecnologia, sistema, o equipo de energia renovable, como paneles solares
térmicos, a fin de contribuir a la produccién de agua caliente sanitaria demandada
por las viviendas, o la produccion de agua caliente para las instalaciones de

climatizacion.
d) La mejora de la eficiencia energética de las instalaciones comunes de ascensores e

iluminacién, del edificio o de la parcela, mediante actuaciones como la sustitucion de

[damparas y luminarias por otras de mayor rendimiento energético, generalizando por
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ejemplo la iluminacion LED, instalaciones de sistemas de control de encendido y

regulacién del nivel de iluminacién y aprovechamiento de la luz natural.

€e) La mejora de las instalaciones de suministro e instalacidbn de mecanismos que
favorezcan el ahorro de agua, asi como la implantacién de redes de saneamiento
separativas en el edificio y de otros sistemas que favorezcan la reutilizacion de las
aguas grises y pluviales en el propio edificio o en la parcela o que reduzcan el volumen

de vertido al sistema publico de alcantarillado.

f) La mejora o acondicionamiento de instalaciones para la adecuada recogida y
separacion de los residuos domésticos en el interior de los domicilios y en los espacios

comunes de las edificaciones.

g) Las que mejoren el cumplimiento de los parametros establecidos en el Documento

Basico del Codigo Técnico de la Edificacion DB-HR, proteccién contra el ruido.

h) El acondicionamiento de los espacios privativos de la parcela para mejorar la
permeabilidad del suelo, adaptar la jardineria a especies de bajo consumo hidrico,

optimizar los sistemas de riego y otras actuaciones bioclimaticas.

6. Se consideraran actuaciones destinadas a la realizaciédn de ajustes razonables en
materia de accesibilidad, las que adecuen los edjificios y los accesos a las viviendas y

locales, a la normativa vigente. En particular:

a) La instalacion de ascensores, salvaescaleras, rampas u otros dispositivos de
accesibilidad, incluyendo los adaptados a las necesidades de personas con
discapacidad sensorial, asi como su adaptacion, una vez instalados, a la normativa

sectorial correspondiente.

b) La instalacion o dotacion de productos de apoyo tales como grias o artefactos
analogos que permitan el acceso y uso por parte de las personas con discapacidad a
elementos comunes del edificio, tales como jardines, zonas deportivas, piscinas y otros

similares.

c) La instalacion de elementos de informacion o de aviso tales como sefiales luminosas

0 sonoras que permitan la orientacion en el uso de escaleras y ascensores.
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d) La instalacion de elementos o dispositivos electrénicos de comunicacion entre las

viviendas y el exterior, tales como videoporteros y analogos.

Articulo 26. Condiciones particulares de las actuaciones protegidas.

Son requisitos imprescindibles para el reconocimiento del derecho a la subvencion,

ademas de los exigidos para acceder a la condicidon de beneficiario, los siguientes:

a) Que la actuacion se encuentre protegida de conformidad con el articulo 25.

b) Que las obras de rehabilitacion cuenten al momento de iniciarse el plazo de
presentacion de la solicitud de ayuda con informe técnico favorable de conformidad
con el articulo 28 y este se hubiese emitido dentro del plazo indicado en la

convocatoria de la subvencion.

c) Que el edificio cuente con el correspondiente «informe de evaluacion», cuyo

contenido deber&d acomodarse al anexo Il del Real Decreto 233/2013, de 5 de abril.

d) Que las actuaciones cuenten con la conformidad de la comunidad de propietarios,
0 agrupacion de estas, salvo en el caso de edificios de propietario Unico, asi como

con la autorizacién administrativa correspondiente, cuando sea preceptiva.

€) Que la actuacién cuente con un presupuesto protegido acomodado a las

siguientes reglas:

e.l) Que incorpore el coste total de las obras comprendidas en el ambito de la
actuacion protegida, pudiendo incluir los honorarios de los profesionales intervinientes,
el coste de la redaccidon de los proyectos, los informes técnicos y certificados
necesarios, los gastos derivados de la tramitaciéon administrativa, y otros gastos

generales similares. No se incluiran, sin embargo, los impuestos, las tasas y los tributos.

€.2) Que los costes incluidos en el presupuesto protegido no superen los establecidos
en la dltima base de precios de la construccion de la Junta de Extremadura

publicada.
f) Que en las actuaciones destinadas a la realizacion de ajustes razonables en materia

de accesibiidad y/o de mejora de la calidad y sostenibilidad, el edificio o edificios

objeto de rehabiltacion sumen, como minimo, 8 viviendas. Excepcionalmente,
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cuando habiten en el edificio o edificios personas con discapacidad o mayores de 65
afos, o bien cuando vayan a acometerse simultAdneamente actuaciones de
conservacion, se podra reconocer la ayuda aunque afecte a un edificio de una sola

vivienda.

g) Que en la actuacion de mejora de la calidad y sostenibilidad, la actuacion
contenga una o varias de las previstas en las letras a), b) o ¢) del apartado 5 del
articulo 25, de forma que se consiga una reducciéon de la demanda energética anual
global de calefaccion y refrigeracion del edificio, referida a la certificacion
energética, de al menos un 30% sobre la situacidén previa a dichas actuaciones. Para
su justificacion se podra utilizar cualquiera de los programas informaticos reconocidos
conjuntamente por los Ministerios de Fomento y de Industria, Energia y Turismo que se
encuentran en el Registro General de documentos reconocidos para la certificaciéon

de la eficiencia energética de los edificios.

Articulo 27. Beneficiarios.

1. Podran ser beneficiarios de estas subvenciones las comunidades de propietarios, las
agrupaciones de comunidades de propietarios, o los propietarios Unicos de edificios
de viviendas, que cumplan los requisitos exigidos en el articulo 6. En las actuaciones
qgue afecten a edificios que se destinen integramente al alquiler durante, al menos, 10
afios a contar desde la recepcion de la ayuda, podran ser beneficiarios, asimismo, las
Administraciones Publicas y los organismos y demas entidades de derecho publico, asi
como las empresas publicas y sociedades mercantiles participadas integra o

mayoritariamente por las Administraciones propietarias de los inmuebles.

A estos efectos, se entenderan como propietarios Unicos de edificios aquellos
beneficiarios titulares de la totalidad del pleno dominio del edificio objeto de

rehabilitacion.

2. Cuando una vivienda se encuentre arrendada, y las partes del contrato de
arrendamiento acuerden que sea el arrendatario quien costee, a su cargo, en
sustitucion del propietario y a cambio del pago de la renta, las actuaciones de
rehabilitacion de que se trate; podra solicitar de la comunidad de propietarios 0, en su
caso, del propietario Unico, su conformidad para solicitar el reconocimiento de las

ayudas.
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Articulo 28. Visita previa e informe técnico.

1. Antes de iniciar las obras de rehabilitacion, los interesados, a través del agente
rehabilitador, deberan presentar la solicitud de visita previa acompafandola de la

documentacién que seguidamente se relaciona:

a) Fotocopia de la documentacion técnica exigida por el Ayuntamiento para la
concesion de licencia municipal de obras. En el caso de requerirse a tal efecto el
presupuesto del constructor, debera acompafarse una memoria técnico econdémica

suscrita por técnico competente.
Tanto el proyecto como la memoria técnico econdmica de la actuacion pretendida,
segun los casos, deberan adecuarse al Cédigo Técnico de la Edificacion hasta donde

sea viable, urbanistica, técnica o econémicamente.

b) Informe del agente rehabilitador, que evacuard una vez verificada la inspeccion

ocular del edificio. En dicho informe se pronunciara al menos acerca de:

1°. La viabiidad técnica de la rehabilitaciéon pretendida y fecha prevista de

finalizacion de la obra .

2°, La documentacion técnica presentada.

3°. La proteccion de la obra de rehabilitacion pretendida, de conformidad con el

articulo 25.

4°, Uso residencial del edificio, asi como la finalizacion de la obra antes de 1981, de
acuerdo con el articulo 25.1 o, en su caso, la existencia de graves dafos estructurales
o de cualquier otro tipo, o mencién de que su destino sera integramente el alquiler,
durante al menos 10 afios desde la recepcion de la ayuda .

5°. Presupuesto protegido de conformidad con la letra e€) del articulo 26

6°. Falta de iniciacion de las obras .A tal efecto se acompariaran las fotografias que asi

lo acrediten.
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7°. Reduccion de la demanda energética anual global de calefaccion y refrigeracion
del edificio en, al menos, un 30%, si se trata de actuaciones de mejora de la calidad y

sostenibilidad.

c) Fotocopia del Informe de evaluacion de edificios, conforme a la letra c) del

articulo 26.

2. Presentada la solicitud, junto con la documentacién que debe acompafarla, el
personal técnico de la Direccidon General competente en materia de vivienda
evacuara un informe técnico, para lo cual podra girar visita de inspeccién a fin de

constatar la realidad de la obra, con el siguiente contenido minimo:

a) ldentificacion del solicitante (hombre o razén social, identificacién fiscal y domicilio),

y localizacién de la rehabilitacion pretendida.

b) Viabilidad de la proteccién de la actuacién desde un punto de vista técnico y

modalidad de aquella.

c) Presupuesto protegido, con expresion de los presupuestos parciales en caso de

concurrencia de distintas modalidades de actuacion protegida.

d) Declaracion expresa de que el informe técnico emitido no genera derecho alguno
a la subvencidn, cuyo reconocimiento exigira la previa convocatoria de las ayudas y
el cumplimiento de todos los requisitos previstos en la normativa estatal y autonémica

aplicable.

3. Las obras de rehabilitaciéon podran iniciarse en cualquier momento a partir de la
notificacion del informe técnico favorable y siempre antes de transcurra un mes
desde la notificacion de la resolucion de la ayuda. A tal efecto, interesados, a través
del agente rehabilitador, deberan comunicar el inicio de la obra, segun el modelo
normalizado disponible a tales efectos, a la Direccién General competente en materia
de vivienda, con el fin de que esta pueda ejercitar las potestades de inspeccion,

supervision y control de que es titular.
4. Si a consecuencia de la actividad de inspeccion, supervision y control, se detecta

cualquier circunstancia que impida la proteccién de la actuacion desde un punto de

vista técnico, o modificaciones en la proteccion pretendida, el personal técnico de la
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Direccion General competente en materia de vivienda evacuara un informe técnico

poniendo de manifiesto tal circunstancia, y notificandolo al agente rehabilitador.

5. Los interesados deberan ajustarse, en la ejecucion de la obra, a la documentacion
técnica presentada -con sus modificaciones autorizadas, en su caso-, a los requisitos

exigidos en la materia y al informe emitido por el técnico.

Articulo 29. Solicitud de la subvencion y documentacion.

Los interesados deberan presentar la solicitud de subvencién de conformidad con el
articulo 12, a través del agente rehabilitador, acomparfandola de la documentacion

referida en el articulo 13.1, asi como de la que seguidamente se relaciona:

a) Nota informativa expedida por el Registro de la Propiedad en la que conste la
titularidad del edificio/s, el nUmero de finca/s y de inscripcién, asi como de cada una
de las viviendas y locales que componen el edificio/s y la superficie util de los mismos,

en su caso.

b) Fotocopia de los certificados de empadronamiento correspondiente a los

propietarios o arrendatarios de las viviendas de uso residencial existente en el edificio.

c) Notas simples del Registro de la Propiedad o fotocopias de las escrituras publicas

gue acrediten la titularidad de cada una de las viviendas y/o locales.

d) Fotocopia del contrato de arrendamiento de cada una de las viviendas alquiladas,

en caso de existir alguna en el edificio, asi como del NIF de los arrendatarios.

e) Si la actuacion afecta a edificios declarados Bienes de Interés Cultural, catalogados
o protegidos, o situados dentro de conjuntos histérico-artisticos, certificado municipal

gue acredite esta circunstancia.

f) En el caso de actuaciones de conservacioén, y siempre que no se hubiere autorizado
la aportacion de oficio de conformidad con el apartado 2 del articulo 13, fotocopia
de la declaracion del impuesto sobre la renta de las personas fisicas de los miembros
de la unidad de convivencia en que se integren los propietarios de viviendas del
edificio, correspondiente al periodo impositivo vencido inmediatamente anterior a la

presentacion de la solicitud y, en su defecto, certificado de la Agencia Estatal de la
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Administracion Tributaria que acredite no estar obligado a presentar aquella, asi como

declaracién responsable de ingresos obtenidos en dicho periodo.

g) Certificado de inicio de obras de rehabilitacion firmado por la direccidon facultativa
o por el director técnico de la ejecucion de la obra o, bien documento suscrito por el
constructor comunicando el inicio de la obra, segun los casos, siempre que la obra se

hubiera iniciado al tiempo de la solicitud.

Articulo 30. Criterios objetivos de otorgamiento.

1. La comisibn de valoracion determinara en su caso, el orden de prelacion de
interesados en la fase de baremacion de acuerdo con los siguientes criterios y

puntuaciones:

a) Actuaciones protegidas en que al menos el 40% de los propietarios de viviendas del
edificio estén integrados en unidades de convivencia cuyos ingresos sean iguales o

inferiores a 6,5 veces el IPREM: 10 puntos.

b) Coste total de la rehabilitacion pretendida:

b.1) De 5.000 € a 7.000 €: 2 puntos

b.2) A partir de 7.000 €: 0,5 puntos por cada 1.000 € adicionales invertidos, que se
sumaran a la puntuacion seflalada en el apartado b.1) anterior, y hasta un maximo de

10 puntos.

A estos efectos se entendera como coste total de la rehabilitacion la suma del
presupuesto protegido y del resto de las obras incluidas en la licencia de obras en que
se integre la actuacidn protegida, excluidos impuestos, tasas y tributos, cuya
realizacion debera acreditarse con facturas y justificantes de pago de conformidad

con el articulo 34.

c) Porcentaje de viviendas de uso residencial existente en el edificio:

d.1) Del 71% al 80%: 1 punto

d.2) Del 81% al 90%: 3 puntos
d.3) Del 91% al 100%: 6 puntos.
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d) Edificio ubicado en conjunto histérico-artistico o declarado Bien de Interés Cultural:

2 puntos.

2. En el supuesto de concurrencia de varios criterios, la puntacién final se obtendra

mediante la suma de todos de ellos.

3. En caso de producirse empate, este se resolvera atendiendo al orden cronolégico
de la fecha de la presentacion de la solicitud de la subvencién teniendo prioridad las
de fecha anterior sobre las posteriores. A tal fin se considerara fecha de presentacion
de la solicitud, aquella en que la misma hubiere quedado validamente presentada,
por haber sido rellenada en debida forma y haberse acompafiado de la totalidad

documentos legales y reglamentariamente exigidos.

Articulo 31. Cuantia de la subvencion.

1. La cuantia de las subvenciones a conceder por actuacion, se calculara sumando
los importes que resulten de multiplicar las cantidades que seguidamente se
relacionan por cada vivienda afectada y por cada 100 m2 de superficie util de local

afectado:

- 2.000 euros si se tratara de actuaciones de conservacion. En este caso, si se
acometieran simultaneamente actuaciones para la mejora de la caldad vy
sostenibilidad, la ayuda se incrementara en 1.000 euros adicionales , y en otros 1.000
euros mas si ademas se realizan actuaciones destinadas a la realizacién de ajustes

razonables en materia de accesibilidad.

- 2.000 euros si se tratara de actuaciones de mejora de la calidad y sostenibilidad, que
se incrementaran en 3.000 euros si se redujera al menos en un 50% la demanda
energética anual global de calefaccion y refrigeracion del edificio.

- 4.000 euros si se tratara de actuaciones de mejora de la accesibilidad.

Las cuantias sefialadas anteriormente podran incrementarse en un 10% cuando se
trate de edificios declarados Bienes de Interés Cultural, Catalogados o que cuenten

con proteccion integral en el instrumento de ordenacién urbanistica correspondiente.

2. El limite maximo cuantitativo insoslayable de las subvenciones sefialadas en el

apartado 1 es el resultante de sumar todos los importes que se obtengan de multiplicar
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cada vivienda y cada 100 m2 de superficie Gtil de local por 11.000 euros, o 12.100 euros
cuando se trate de edificios declarados bienes de interés cultural, catalogados o que
cuenten con proteccion integral en el instrumento de ordenacion urbanistica

correspondiente.

3. El limite maximo porcentual insoslayable de las subvenciones sefialadas en el

apartado 1 sera:

a) Con caracter general, el 35% del presupuesto protegido de cada actuacion. Si la
rehabilitaciobn comprende varias actuaciones de las reguladas en el articulo 25, el

presupuesto protegido debera presentarse debidamente desglosado.

b) Con caracter excepcional y exclusivo de la actuacion destinada a la realizacion

de ajustes razonables en materia de accesibilidad, el 50% del presupuesto protegido.

4. Al objeto de calcular la cuantia de la subvencién, se entendera por viviendas y
locales afectados, aquellos que consten en la nota informativa expedida por el

Registro de la Propiedad.

Articulo 32. Obligaciones de los beneficiarios.

1. Son obligaciones de los beneficiarios de la subvenciéon, ademas de las previstas en el
presente Capitulo y de las generales establecidas en el articulo 13 de la Ley 6/2011, de
23 de marzo, de Subvenciones de la Comunidad Autbnoma de Extremadura, las

siguientes:

a) Ajustarse, en la ejecucion de la obra, a la documentacion técnica presentada -con
sus modificaciones autorizadas, en su caso-, a los requisitos exigidos en la materia y al

informe emitido por el agente rehabilitador,

b) Ejecutar la obra en el plazo de 16 meses contados desde la fecha del certificado
de inicio de las obras de rehabilitacion. Dicho plazo se podra ampliar
excepcionalmente hasta 18 meses, siempre que las circunstancias lo aconsejen y la

actuacion afecte a 40 o mas viviendas.

c) Destinar las viviendas existentes en el edificio al alquiler durante al menos 10 afios

desde la recepcioén de la ayuda, en el supuesto recogido en el articulo 25.2 b).
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d) Justificar la subvencion de conformidad con el articulo 34.

2. La Direccion General competente en materia de vivienda podra controlar,
inspeccionar y supervisar el cumplimiento de las obligaciones previstas en el apartado

anterior.

Articulo 33. Modificaciones en la documentacion técnica presentada.

1. Una vez reconocida la ayuda, toda modificacion de la documentacion técnica
presentada en el procedimiento necesitara de autorizacién expresa de la Direccion
General competente en materia de vivienda, a cuyo efecto el interesado debera
presentar la solicitud de modificaciéon, en modelo oficial, a través del agente

rehabilitador, acompafiada de la siguiente documentacion:

a) La documentacioén técnica correspondiente a la modificacion pretendida.

b) Autorizacion municipal o nueva licencia de obras, en su caso.

2. El plazo para dictar la resolucion del procedimiento de modificacién y para
notificarla es de tres meses a contar desde la presentacion de la solicitud, transcurrido

el cual se entendera estimada por silencio administrativo.

3. No podra estimarse la solicitud de modificacién cuando suponga una minoracién en
la puntuacién obtenida en la fase de baremacién. En ningdn caso la modificacién

corregira al alza dicha puntuacion, ni el importe de la subvencién reconocida.

Articulo 34. Justificacion y procedimiento de abono de la subvencion.

1. La justificacion de la subvencion y su abono, exigira que en el plazo de un mes a
contar desde el dia siguiente a aquel en que finalicen las obras, y siempre antes del 31
de octubre de 2016, el beneficiario, a través del agente rehabilitador, presente la

siguiente documentacion:

a) Certificados que acrediten que los beneficiarios se encuentran al corriente de sus
obligaciones tributarias con la Hacienda Estatal y Hacienda General de la Comunidad
Auténoma, asi como de sus obligaciones con la Seguridad Social, salvo que no

hubiesen perdido su validez los aportados al procedimiento administrativo de
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reconocimiento de la subvencion. No sera precisa la presentacion de tales certificados

si se hubiera autorizado su aportaciéon de oficio de conformidad con el articulo 13.2.

b) Fotocopia de la licencia municipal de obras y su justificante de pago, en la que se

indigue el importe de la base imponible y el porcentaje aplicado para su calculo.

c) Certificado final de obras fimado por la direccién facultativa o por el director
técnico de la ejecucion de la obra o, bien documento suscrito por el constructor,
seguln los casos, comunicando el final de la obra, de conformidad con el Decreto
205/2003, de 16 de diciembre, por el que se regula la memoria habilitante a efectos de
la licencia de obras en Extremadura. En los dos primeros casos el certificado debera

estar visado por el colegio oficial correspondiente.

d) Fotocopia de la factura firme vy justificantes de pago de todos los costes y gastos
incluidos en el presupuesto protegido, asi como de los que no lo estan pero que
forman parte del coste total de la rehabilitacion regulado en el apartado 1.b) del

articulo 30.

e) Documento que acredite el abono de las tasas municipales que procedan.

f) Informe del agente rehabilitador, que evacuard una vez verificada la inspeccién
ocular de la obra de rehabilitacion ejecutada. Dicho informe expresara el siguiente

contenido minimo:

f.1) El cumplimiento de los plazos de ejecucioén de la obra y la efectiva terminacion de

la misma, acompafando las fotografias que acrediten este extremo.

f.2) La adecuacion entre la documentacidon técnica presentada, incluidas las

modificaciones autorizadas en su caso, y la obra ejecutada.

2. No obstante, los beneficiarios podran solicitar el pago anticipado del importe de la

subvencidén reconocida, de acuerdo con en siguiente procedimiento:
a) Presentacion de la solicitud de pago anticipado del 75% de la subvencion, segun el
modelo normalizado disponible, acompafiando la documentacion referida en las

letras a), b) y c) del apartado 1, y la que seguidamente se relaciona:

a.l) Certificado de inicio de obras de la rehabilitacion.
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a.2) Aval prestado en la forma y condiciones establecidas reglamentariamente por
entidades financieras autorizadas para operar en Espafia o contrato de seguro de
caucion con entidad aseguradora autorizada, que garantice la devolucién de las
cantidades anticipadas en caso de incumplimiento de los requisitos establecidos en

este Decreto o en el Real Decreto 233/2013, de 5 de abril.

b) Presentacion de la solicitud de abono del 25% de la subvencion, segin el modelo
normalizado disponible, en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente a aquel
en que finalicen las obras, y siempre antes del 31 de octubre de 2016. La solicitud
deberd acompafarse de la documentacion relacionada en el apartado 1, con
excepcion de la que se hubiere presentado con anterioridad, debiendo aportar en

todo caso la referida en las letras a) y b) del mismo.

3. Los beneficiarios destinaran el importe integro de la ayuda a costear las
correspondientes actuaciones, incluso cuando de conformidad con la legislacion de
Propiedad Horizontal deba repercutirse en los propietarios de viviendas y locales tanto

el coste de la obra como el importe de la ayuda.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, cuando alguno de los miembros de la
comunidad de propietarios, o de la agrupacioén de estas, incurra en una o varias de las
prohibiciones establecidas en el articulo 13.2 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre,
General de subvenciones, no se atribuira a dicho propietario la parte proporcional que
le corresponderia de la ayuda recibida, que se prorrateara entre los restantes

miembros de la comunidad o agrupacion.

CAPITULO IV

Programa de regeneracion y renovacion urbana

CAPITULO IV

Programa de regeneracion y renovacion urbana
Articulo 35. Objeto de actuacion protegida.
1. Es objeto de este programa la financiacion de la realizacion conjunta de obras de
rehabilitacion en edificios y viviendas, de urbanizacidon o reurbanizacién de espacios

publicos y, en su caso, de edificaciéon en sustitucion de edificios demolidos, dentro de

ambitos de actuacion previamente delimitados.
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Estas obras se realizaran con la finalidad de mejorar los tejidos residenciales, y
recuperar funcionalmente conjuntos histéricos, centros urbanos, barrios degradados y

ndcleos rurales.

2. Las actuaciones subvencionables en este programa las que se detallan a

continuacion:

a) La ejecucion de obras o trabajos de mantenimiento e intervencion en edificios y
viviendas, instalaciones fijas, equipamiento propio y elementos comunes, a fin de
adecuarlos a la normativa vigente. Se podran incluir los honorarios de los profesionales,
el coste de redaccion de proyectos, informes técnicos y certificados necesarios, asi
como los gastos derivados de la tramitacion administrativa, siempre que todos ellos

estén debidamente justificados.

b) La ejecucion de las siguientes obras de mejora de la calidad y sostenibilidad del

medio urbano:

b.1) Obras de urbanizacion y reurbanizacién material de los espacios publicos tales
como pavimentacion, jardineria, infraestructuras, instalaciones, servicios de
abastecimiento de agua, saneamiento, suministro energético, alumbrado, recogida,

separacion y gestion de residuos, telecomunicaciones y utilizacién del subsuelo.

b.2) Obras de mejora de la accesibilidad de los espacios publicos.

b.3) Obras destinadas a mejorar la eficiencia ambiental en materia de agua, energia,

uso de materiales, gestion de residuos y proteccién de la biodiversidad.

- En el ambito del agua, las de reduccion del uso de agua potable y de riego, las de
gestion sostenible de las escorrentias urbanas, las aguas pluviales y residuales, y las de
gestion de depuracion y su retorno adecuado al medio.

- En el ambito de la energia, las de mejora de la eficiencia energética en edificacion y
en servicios urbanos, las de implantacion de energias renovables y sistemas de
climatizacion centralizada o de distrito, las de fomento de la movilidad sostenible y, en
general, todas aquéllas otras destinadas a reducir la demanda energética, reducir las
emisiones de gases contaminantes y aumentar el uso de energias renovables.

— En el ambito de la mejora en el uso de materiales y la gestion de residuos, las
relacionadas con la mejora del reciclaje de los materiales, especialmente aquéllas

dirigidas a cumplir con los planes nacionales o autonémicos de recogida de residuos,
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las relativas al uso de materiales reciclados o renovables en edificacion o
urbanizacion, y las relativas al uso de materiales locales ligados a estrategias de
promocion de una gestion sostenible del territorio.

- En el ambito de la proteccién y mejora de la biodiversidad, las propuestas de
conectividad de espacios verdes, de promocién de cubiertas verdes, o de

implantacion de especies adecuadas al medio.

c) Obras de demolicion y edificacion de viviendas de nueva construccion. Los nuevos
edificios deberan tener una calificacion energética minima B, y cumplir en todo caso

con las exigencias del Cédigo Técnico de la Edificacion.

d) Los costes de los programas de realojo temporal de los ocupantes legales de
inmuebles que deban ser desalojados de su vivienda habitual, a consecuencia de la

correspondiente actuacion.

e) Los gastos de los equipos y oficinas de planeamiento, informacién, gestion y

acompafamiento social de actuaciones subvencionables.

3. El coste total de las actuaciones subvencionables, incluyendo los gastos
mencionados en la letra a) del apartado 2 de este articulo constituira el presupuesto
protegido de la actuacién y no podra superar los costes medios de mercado que a
tales actuaciones correspondan. A tal efecto, de acuerdo con la Orden de 25 de
febrero de 2002, por que se revisan los precios por los que ha de regirse la contratacion
de las obras promovidas o financiadas total o parcialmente por la Consejeria
competente en materia de vivienda, los costes medios vendran determinados por los
establecidos en la dltima base de precios de la construccién actualizados conforme al

indice Nacional General del Sistema de indices de Precios al Consumo.

Articulo 36. Beneficiarios y requisitos de acceso.

Podran ser beneficiarios de las ayudas quienes asuman la responsabilidad de la
ejecucion integral del &mbito de actuacién, ya sean las propias Administraciones
Publicas, los propietarios Unicos de edificios de viviendas, las comunidades de
propietarios, las agrupaciones de comunidades de propietarios y 10s consorcios y entes
asociativos de gestion que cumplan los requisitos establecidos en el articulo 6 y no
hayan sido beneficiarios, dentro del ambito de actuacion, de las ayudas del programa

de rehabilitacion edificatoria.
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Articulo 37. Condiciones para obtener las ayudas.

Para que un ambito pueda acogerse a las ayudas de este programa debera cumplir

los siguientes requisitos:

a) El ambito de actuacion debera estar delimitado territorialmente por acuerdo de la
Administraciébn competente, podra ser continuo o discontinuo y comprender, al
menos, 100 viviendas. No obstante, en los cascos histéricos, en los nucleos rurales, en
las actuaciones exclusivamente de renovacion urbana y otros supuestos
excepcionales, el numero minimo de viviendas podra ser inferior y se fijara en los
Acuerdos de Comision Bilateral con las Comunidades Autbnomas y con las Ciudades

de Ceuta y Melilla.

b) Al menos un 60 por 100 de la edificabilidad sobre rasante existente dentro del
ambito de actuacion, o de la resultante segun el planeamiento vigente, debera tener

como destino el uso residencial de vivienda habitual.

c) Los edificios incluidos en los ambitos de Regeneracion y Renovacion Urbanas objeto
de rehabilitacion cuenten con el correspondiente «informe de evaluacion», cuyo

contenido debera acomodarse al anexo Il del Real Decreto 233/2013, de 5 de abril.

Articulo 38. Solicitud de declaracion de Ambito de Regeneracion y Renovacion

Urbanas, calificacién provisional y de ayudas

La solicitud de declaracion de Ambito de Regeneracién y Renovacion Urbanas (ARU),
se realizara por los promotores de la actuaciéon, en modelo oficial, acompafada de la
documentacion referida en el articulo 13.1, salvo los referidos en las letras e) y f), asi

como de la que seguidamente se relaciona:

a) La delimitacion del ambito de Regeneracion y Renovacion Urbanas sefialado sobre
un plano parcelario a escala adecuada y una relacidon que permita identificar
inequivocamente a todos los inmuebles incluidos. En los casos en los que el sistema de
gestion sea por expropiacion se identificaran a sus propietarios y ocupantes legales.

Se acompafiara la documentacion grafica y complementaria que recoja las
determinaciones estructurales pormenorizadas del planeamiento vigente y los

parametros urbanisticos del ambito delimitado.
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b) Una memoria-programa en la que constaran, al menos, los siguientes documentos:

1) Un diagnéstico sobre la situacidon social, econdmica y ambiental del ambito,
justificado en base a indicadores e indices estadisticos objetivos en relacién con la
media municipal, autonédmica y estatal o, en su defecto, sobre la base de informes

técnicos. También incluira los objetivos y fines publicos de la actuacion.

2) Un programa de acciones integradas que incluya la descripcion de las actuaciones
subvencionables, su idoneidad técnica, y las formas de su ejecuciéon y gestion, asi
Ccomo su programacion temporal. Se incluiran también las medidas complementarias
propuestas en los ambitos social, econémico y ambiental, especificando de forma
pormenorizada las instituciones publicas y privadas implicadas y los compromisos

establecidos para su puesta en marcha, desarrollo y seguimiento.

El Programa de Acciones Integradas incluira asimismo un cuadro de indicadores de
seguimiento, para verificar la incidencia de las acciones y una memoria que acredite

la participacion ciudadana en su disefio.

3) Una memoria de viabilidad técnica que acredite su compatibiidad con la
ordenacion urbanistica y otra de viabilidad econdmica, que analizara la rentabilidad y
el equilibrio entre los beneficios y las cargas derivadas de la actuacién para los
propietarios. En la memoria debera constar el presupuesto total protegido de la
operacion desglosando las actuaciones segun los tipos establecidos en el articulo 26
del Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se regula el Plan Estatal de
fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria, y la regeneracion y

renovacion urbanas, 2013-2016.
4) El plan de realojo temporal y retorno legalmente necesario, en su caso, con
indicacién de los plazos y costes de los realojos y de las medidas sociales

complementarias previstas para la poblacion afectada.

c) Disponibilidad fisica y juridica de todos los inmuebles sobre los que se materializara la

actuacion protegida, para ello debera presentarse:

1) En el caso de disponibilidad inmediata para iniciar la actuacion, escritura publica

de compra o adjudicacion a la persona o entidad actuante o a cada promotor.
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2) En caso de requerirse un proceso previo a la adquisicion y libre disposicion de los
terrenos, detallada relaciéon de los procesos necesarios hasta la completa escrituracion
de los mismos a nombre del promotor, tales como, opciones de compra, clausulas de
reversion en caso de incumplimientos, estado y acuerdos de las Juntas de
Compensacion para proyectos urbanisticos que requieran planeamientos pendientes,

etc.

d) Cédula urbanistica o documento que acredite que, en su caso, cuentan con la
aprobacion inicial del instrumento de ordenacion urbanistica y de ejecucion y de

equidistribucién necesario.

Articulo 39. Acuerdo de declaracion de ambito de regeneracion y renovacion urbanas

y cédula de calificacién provisional.

1. Una vez recibida la solicitud de declaracién ARU, los Servicios Territoriales de la
Direccién General competente en materia de vivienda elaboraran un informe sobre la

documentacion presentada por el promotor para su valoracion.

2. En el caso de que el informe del Servicio Territorial correspondiente fuera positivo, la
Direccion General competente en materia de vivienda remitirA una propuesta de
financiacion de la actuacion junto con una copia de la documentacién sefialada en
el articulo 38 al Ministerio de Fomento para la suscripcion, con la participacion del
Ayuntamiento en cuyo término municipal se ubique el ambito de actuacién, del

correspondiente Acuerdo en la Comision Bilateral de seguimiento del Plan.

En el caso de que se declare el ambito de Regeneracién y Renovacion Urbanas
mediante el correspondiente acuerdo que se adopte al respecto por la Comision
Bilateral de Seguimiento, la Direccion General competente en materia de Vivienda
expedira la correspondiente Cédula de Calificacién Provisional, que se ajustara a las
condiciones y clausulas que se deriven del convenio suscrito al efecto por las

Administraciones implicadas.
3. En todo caso, la cédula de calificacion provisional expresara el siguiente contenido
minimo:

a) Codigo de identificacion del expediente objeto de calificacion provisional.

b) Identificacion del/los solicitante/s (nombre o razén social, identificaciéon fiscal y

domicilio), naturaleza juridica y tipo de promotor.
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¢) Localizacién y delimitaciéon del ambito de Regeneracién y Renovacion Urbanas.

d) Descripcién de las actuaciones subvencionables.

e) Presupuesto protegido total y presupuestos parciales que correspondan al coste de
rehabilitacion de viviendas y edificios, a la urbanizacidon y reurbanizacion y a la
reedificacion; con una programacion temporal por fases y anualidades de la

actuacion prevista.

f) En su caso, especificacion de la programacion temporal y econdémica de las

medidas adoptadas del plan de realojo temporal y retorno.

g) Especificacion, en su caso, de la composicion y ubicacion de los equipos y oficinas

de planeamiento, informacién, gestibn y acomparfiamiento social de las actuaciones.

h) Asignacion de parcelas y bloques en los supuestos de reedificacion, a las diferentes

tipologias de viviendas que se promueven.

i) Importe de la subvencién total del programa y desglosada por tipo de actuacion
gue se integren en la misma y, en su caso, programacién por anualidades de las

subvenciones resultantes en funcion de las caracteristicas del expediente.

En todo caso, se hara constar que las ayudas se condicionaran a la obtencién de
calificacion definitiva de actuacion protegida de las viviendas resultantes de la
renovacion , asi como al efectivo cumplimiento de los compromisos asumidos por el

promotor.

Articulos 40. Tramites a cumplimentar por el interesado.

El interesado debera comunicar a la Direccién General competente en materia de
vivienda la fecha de inicio de las obras en el plazo de 15 dias desde que éstas tengan

lugar, aportando certificacion del director de obra y la licencia municipal.

Deberan aportar los proyectos de urbanizaciéon o reurbanizacion antes del inicio de las

obras correspondientes a los mismos.
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Los proyectos de rehabilitacion y edificacion, en su caso, deberan aportarlos en la
forma y plazo determinados en los procedimientos de resolucidn o calificacién

individualizada de los mimos.

Articulo 41. Cuantia de la Subvencion.

1. La cuantia maxima de las ayudas se determinard atendiendo al coste
subvencionable de la actuacion, que incluird, en su caso, los costes desglosados
segun los tipos de actuaciones subvencionables establecidos en el articulo 26 y no

podra exceder del 35% del coste subvencionable de la actuacion.

2. La cuantia maxima de las ayudas se calculara multiplicando el nUmero de viviendas

por las ayudas unitarias establecidas a continuacion:

- Hasta 11.000 euros por vivienda objeto de rehabilitacion.

- Hasta 30.000 euros por cada vivienda construida en sustitucion de otra previamente

demolida.

- Para las actuaciones de mejora de la calidad y sostenibiidad del medio urbano
(obras de urbanizacién o reurbanizacién del ambito), hasta 2.000 euros por cada
vivienda objeto de rehabilitacion y/o por cada vivienda construida en sustitucion de

otra previamente demolida.

A la cantidad resultante del calculo anterior, se le afiadiran:

- Hasta 4.000 euros anuales, por unidad familiar a realojar, durante el tiempo que
duren las obras y hasta un maximo de 3 afios, para las actuaciones de realojo
temporal.

- Hasta 500 euros por vivienda rehabilitada o construida en sustitucion de otra
demolida, para financiar el coste de los equipos y oficinas de planeamiento,

informacion, gestion y acomparfiamiento social.

3. Cuando la ejecucioén de la actuacion corresponda a varios beneficiarios, la ayuda

se distribuira en proporcion al coste asumido por cada uno.
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4. Las subvenciones de este Programa seran compatibles con cualesquiera otras

publicas, siempre y cuando su importe no supere el coste total de la actuacion.

Articulo 42. Solicitud de calificacion definitiva.

1. Las actuaciones provisionalmente protegidas en el ambito de regeneracion y
renovacion urbanas deberan ejecutarse de acuerdo con la programacién que se
establezca en la cédula de calificacion provisional, ajustadas a las condiciones y
clausulas que se deriven del convenio suscrito al efecto en la comision bilateral de

seguimiento.

2. El plazo maximo para realizar las obras y solicitar la calificacion definitiva sera de tres

afos a contar desde la Inscripcion del acuerdo en la Comisién Bilateral.
3. Los promotores de actuaciones protegidas en el ambito de regeneraciéon y
renovacion urbanas presentaran, en modelo oficial, la solicitud de calificacién

definitiva, acompafandola de la siguiente documentacion:

a) Acreditacion fotografica de las obras de rehabilitacion, urbanizacion y edificacion

terminadas.

b) Certificados finales de obra, firmados por las direcciones facultativas competentes,

visados por el Colegio Oficial correspondiente.

c) Acta de Recepciodn Provisional, por parte del Ayuntamiento implicado, de las obras

de urbanizacién ejecutadas.

d) Resoluciones o calificaciones de los expedientes de rehabilitacion y edificacion de

las viviendas protegidas resultantes de la actuacion.

e) Escritura publica de parcelacion o de reparcelacién del suelo objeto de la
actuacion protegida. En la escritura publica se vinculara la parcela o parcelas
concretas afectadas a la edificaciéon de viviendas de proteccion publica.

Articulo 43. Informe técnico previo a la calificacion definitiva.

1. Una vez solicitada la calificaciéon definitiva de actuacion protegida, el personal

técnico de la Direccidon General competente en materia de vivienda, procedera a
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practicar la inspeccion ocular de la obra ejecutada. Si la obra no estuviere en
condiciones de obtener la calificacion definitiva, se hara constar en el informe que a
estos efectos se redacte, reflejando las deficiencias advertidas en la obra y sefialando
un plazo para subsanarlas; todo lo cual le sera notificado al interesado o a su

representante.

2. Practicada la inspeccidn y, en su caso, la que deba seguir al transcurso del plazo de
subsanacion concedido, el personal técnico de la Direccion General competente en
materia de vivienda procedera a emitir informe técnico, que tendra el siguiente

contenido minimo:

a) Cumplimiento de los plazos de ejecucion de la obra.

b) Adecuacion entre la documentacidbn técnica presentada, incluidas las

modificaciones autorizadas, en su caso, y la obra ejecutada.

c) Efectiva terminacion de la obra.

Articulo 44. Cédula de calificacion definitiva.

La cédula de calificacion definitiva de actuacién protegida debera tener, al menos, el
contenido minimo el sefialado para la cédula de calificaciéon provisional, asi como las
fechas de la calificacion provisional y de la terminacién de las obras de urbanizacioén,
rehabilitaciéon y edificacion, identificando las parcelas que se vinculan y reservan para
la edificacion de las viviendas protegidas y, en su caso, numero de expediente, fecha

de iniciacién y terminacion de éstas.

Articulo 45. Calificaciones o resoluciones individualizadas

Para la tramitacion de las ayudas previstas en estos ambitos para la rehabilitacion
edificatoria sera necesaria la resolucion individualizada que declare la protecciéon de
cada vivienda o edificio susceptible de rehabilitar, de conformidad con el
procedimiento regulado para el programa de rehabilitacion de viviendas a excepcion
de la obligatoriedad de actuar a través de un agente rehabilitador, al actuar como tal

la entidad promotora.
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También sera necesaria la calificacion individualizada de los edificios reedificados de
conformidad al procedimiento sefialado para la promocién de viviendas protegidas

de nueva construccion.

En cualquier caso, en las resoluciones y calificaciones que se emitan debera constar
expresamente que la actuacion para la que se reconoce esta incluida en un Ambito

de Renovacién y Regeneracion Urbana.

Articulo 46. Resolucion de ayudas y abono de las subvenciones.

En los procedimientos de actuacion protegida en materia de ambitos de
regeneracion y renovacion urbanas, de conformidad con lo previsto en los acuerdos
de la comisién bilateral y la cédula de calificaciéon provisional, se ajustara al siguiente

procedimiento:

a) En aquellos procedimientos en los que el Acuerdo de la Comisidbn Bilateral de
Seguimiento prevea el abono de la subvencion en un Unico pago, éste se tramitara
conjuntamente con la calificacion definitiva y la resolucién de ayudas, previa
aportacion de los documentos necesarios para la resolucion de esta Ultima, ademas

de los siguientes:

a.l) Certificados que acrediten que el promotor se encuentra al corriente de sus
obligaciones tributarias con la Hacienda Estatal y la Hacienda General de la
Comunidad Auténoma, asi como de sus obligaciones con la Administracién de la
Seguridad Social. En ningln caso sera precisa la presentacion de tales certificados si el
interesado hubiera autorizado su aportaciéon de oficio de conformidad con el articulo
13.2.

a.2) Modelo oficial de Alta de Terceros, en el que los interesados comuniguen sus
datos identificativos y los datos de la cuenta bancaria en la que deba efectuarse el
abono de la ayuda. El solicitante de la ayuda debera ser titular o cotitular de la cuenta
bancaria.

a.3) La aprobacion definitiva del instrumento de ordenacion urbanistica y del de

ejecucion y equidistribuciéon que fueran necesarios, en su caso.

a.4) Acreditacion fotografica de los carteles informativos.
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a.5) Fotocopia compulsada de todas las licencias municipales que sean precisas para
ejecutar la correspondiente actuacion, tanto si son de demolicién, urbanizaciéon y obra
nueva, como cualesquiera otras necesarias para iniciar la intervencion; excepto las

gue se hubiesen aportado anteriormente junto a los comunicados de inicio de obra.

b) En aquellos procedimientos en los que el Acuerdo de la Comisidon Bilateral de
Seguimiento prevea un calendario de abono de la subvencién reconocida, la
resolucion de la ayuda y el abono de cada anualidad se realizara de la siguiente

forma:

b.1) El abono de la primera anualidad se realizara en forma de pago anticipado,
mediante propuesta de los Servicios Territoriales competentes para la instruccion del
procedimiento que se elevara al 6rgano competente en la materia para su resolucion
motivada, previa presentacion por parte del promotor de la documentacion referida

enlos nimeros 1, 2, 34 y 5 del apartado a) del presente articulo junto a la siguiente:

1) Certificado del director o de los directores facultativos de las obras de demolicion

y/o urbanizacion, que acrediten el inicio de las mismas.

2) Aval prestado en la forma y condiciones establecidas reglamentariamente, por
bancos, cajas de ahorro y demas entidades financieras autorizadas para operar en
Espafia, o contrato de seguro de cauciéon con entidad aseguradora autorizada, que
garantice la devolucién de las cantidades anticipadas en caso de incumplimiento de
los requisitos exigidos para la obtencidn de las subvenciones, incumplimiento de los
plazos de ejecucion, falta de terminacion de las obras o cualquier otro motivo que de
lugar a la denegacion de la Calificacién Definitiva de la actuacién protegida. Este
aval podra cancelarse una vez se certifique en la forma prevista en el punto 1) del
apartado siguiente y la Administracion compruebe que el porcentaje de obras a que

corresponde el mismo ha sido ejecutada.

El promotor, no obstante, podra optar por acogerse a la modalidad de pago prevista

en el siguiente apartado para la primera anualidad de subvencién reconocida.

b.2) El abono de la segunda y sucesivas anualidades, a excepcién de la ultima, se
realizara como pagos fraccionados mediante propuesta de los Servicios Territoriales
competentes para la instruccion del procedimiento que se elevara al 6rgano

competente en la materia para su resoluciéon motivada, previa presentacion por parte
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del promotor de la documentacion referida en los nimeros 1y 2 del apartado a) del

presente articulo junto a la siguiente:

1) Certificados del director o de los directores facultativos de las obras de demolicion,
urbanizacion y/o edificacién, en su caso, acreditativo del estado de ejecucién de las
mismas y del porcentaje de obra realizada hasta el momento, que al menos debera
coincidir con el importe de obra ejecutada prevista para la anualidad objeto del
pago, de conformidad con lo prevenido en los Acuerdos de la Comision Bilateral y la

Cédula de Calificacién Provisional.

2) Informe del Ayuntamiento que acredite el grado de ejecucion de la obra de

urbanizacion o reurbanizacion justificada conforme al apartado anterior.

3) Resoluciones o Calificaciones a las que se hace referencia en el articulo 45.

4) Escritura publica de parcelaciéon del suelo objeto de la actuacidn protegida o la
que contenga el proyecto de compensacion o de reparcelacion, salvo que ya se
hubiese aportado al expediente. En la escritura publica se vinculara la parcela o
parcelas concretas afectadas a la edificacion de viviendas de proteccion publica de

nueva construccion reedificadas.

b.3) El abono de la ultima anualidad se tramitara conjuntamente con la calificacion
definitiva, previa aportacion de la documentacién relacionada en el apartado a) del
presente articulo, salvo que se hubiere presentado con anterioridad, y en todo caso
la referida en los nimeros 1y 2 del mismo, sin perjuicio de la que deba de acompafar

a la solicitud de calificacion definitiva.

Articulo 47. Obligaciones de los beneficiarios.

Son obligaciones de los beneficiarios de la subvencion, las generales establecidas en
el articulo 13 de la Ley 6/2011, de 23 de marzo, de Subvenciones de la Comunidad

Autonoma de Extremadura.

CAPITULO V

Programa de fomento a la obtencién del informe de evaluacion de los edificios.

Articulo 48. Objeto de la actuacion protegida.
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El objeto de este programa es el impulso a la implantaciéon y generalizacion de un
Informe de evaluacién de los edificios que incluya el analisis de las condiciones de
accesibilidad, eficiencia energética, y estado de conservacion de los mismos,
mediante una subvencién que cubra parte de los gastos derivados de los honorarios

profesionales exigidos por su emision.

El informe contendrda, de manera detallada, los aspectos relacionados en el anexo |l
del Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, en relaciéon con el analisis del estado de
conservacion del edificio, la determinacion de si el edificio es susceptible o no de
incorporar ajustes razonables en materia de accesibiidad y la certificaciéon de la

eficiencia energética.

Articulo 49. Beneficiarios y requisitos de acceso.

Podran ser beneficiarios de la subvencion las comunidades de propietarios,
agrupaciones de estas o0 propietarios Unicos de edificios de caracter
predominantemente residencial, que cumplan los requisitos generales regulados en el
articulo 6 y realicen el informe objeto de la actuacién protegida dentro del plazo

sefialado en la convocatoria de la subvencion.

Articulo 50. Solicitud de la subvencién y documentacion.

1. Los interesados deberan presentar la solicitud de subvencién de conformidad con
el articulo 12, acompafandola de documentacion referida en el articulo 13.1, asi
como de la que seguidamente se relaciona:

a) Fotocopia del informe objeto de la actuacion protegida.

b) Fotocopia de la factura firme de los honorarios profesionales devengados por la
realizacion del informe objeto de la actuacion protegida, asi como de sus justificantes
de pago.

c) Nota informativa expedida por el Registro de la Propiedad en la que conste la
titularidad del edificio/s, el nUmero de finca/s y de inscripcién, asi como cada una de
las vivienda vy locales que componen el edificio/s y el tamafio de los mismos, en su

caso.

Articulo 51. Criterios objetivos de otorgamiento.
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1. La comisibn de valoracién determinard, en su caso, el orden de prelacién de
interesados en la fase de baremacion de acuerdo con los siguientes criterios de

valoracion:

a) Se reconocera preferencia en funcién del mayor nimero de viviendas afectadas,
ya se trate de comunidades de propietarios, agrupaciones de estas o propietarios

Unicos.

b) En caso de empate se atendera al criterio de mayor antigiiedad del edificio o

edificios.

2. Si persistiera el empate, éste se resolvera atendiendo al orden cronolégico de la
fecha de presentacion de la solicitud de subvencion, teniendo prioridad las de fecha
anterior sobre las posteriores. A tal fin se considerara fecha de presentacion de la
solicitud, aquella en que la misma hubiere quedado validamente presentada, por
haber sido rellenada en debida forma y haberse acompafiado de la totalidad de los

documentos legales y reglamentariamente exigidos

Articulo 52. Cuantia de la subvencion y abono de la misma.

1. La cuantia de la subvencién por cada actuacion protegida se calculara sumando
los importes que resulten de multiplicar 20 euros por cada vivienda afectada, y por
cada 100 m2 de superficie util de local afectado, sin que en ningun caso pueda
superarse la cantidad de 500 euros, ni el 50% del coste del informe objeto de la

actuacion protegida.

2. La subvencion sera abonada mediante pago uUnico, una vez reconocida la misma.
3. Al objeto de calcular la cuantia de la subvencién, se entendera por viviendas y
locales afectados aquellos que consten en la escritura de division horizontal, o, en su

defecto, en el registro de la propiedad o en el Centro de Gestibn Catastral y

Cooperacion Tributaria.
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Articulo 53. Obligaciones de los beneficiarios.

Son obligaciones de los beneficiarios de la subvencion, las generales establecidas en
el articulo 13 de la Ley 6/2011, de 23 de marzo, de Subvenciones de la Comunidad

Autonoma de Extremadura.

Disposicion final primera.- Modificaciéon del Decreto 137/2013, de 30 de julio, por el que
se aprueba el Plan de Rehabilitaciéon y Vivienda de Extremadura 2013-2016 y las bases

reguladoras de las subvenciones autonémicas en la materia.

Uno. Se afiade una letra i) al apartado 1 del articulo 14 con el siguiente contenido:

“) Modelo oficial de Alta de Terceros, en el que los interesados comuniquen sus datos
identificativos y los datos de la cuenta bancaria en la que deba efectuarse el abono
de la ayuda. El solicitante de la ayuda debera ser titular o cotitular de la cuenta

bancaria.”

Dos. La letra b) del apartado 2 del articulo 33, presentara la siguiente redaccion:

“b) Que las obras de rehabilitacion cuenten al momento de iniciarse el plazo de
presentacion de la solicitud de ayuda con informe técnico favorable de conformidad
con el articulo 34 bis y este se hubiese emitido dentro del plazo indicado en la
convocatoria de la subvencion.”

Tres. EI primer parrafo del apartado 1 del articulo 34, presentara la siguiente

redaccion:

“1. Podran ser beneficiarios de la subvencion los promotores individuales para uso
propio en materia de rehabilitacion que cumplan los requisitos generales exigidos en el
articulo 7, a excepcion de la letra b), asi como los especificos que seguidamente se
relacionan :”

Cuatro. Se afiade un articulo 34 bis, que tendra la siguiente redaccion:

“Articulo 34 bis. Visita previa e informe técnico.

1. Antes de iniciar las obras de rehabilitacion, los interesados, a través del agente

rehabilitador, deberan presentar la solicitud de visita previa acompafandola de la

documentacién que seguidamente se relaciona:
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a) Fotocopia de la documentacion técnica exigida por el Ayuntamiento para la
concesion de licencia municipal de obras. En el caso de requerirse a tal efecto el
presupuesto del constructor, debera acompafiarse una memoria técnico econémica

suscrita por técnico competente.
Tanto el proyecto como la memoria técnico econdmica de la actuacion pretendida,
segun los casos, deberan adecuarse al Cédigo Técnico de la Edificacion hasta donde

sea viable, urbanistica, técnica o econémicamente.

b) Informe del agente rehabilitador, que evacuara una vez verificada la inspeccion

ocular del edificio. En dicho informe se pronunciara al menos acerca de:

1°. La viabiidad técnica de la rehabilitacidn pretendida y fecha prevista de

finalizacion de la obra .

2°. La documentacion técnica presentada.

3°. La proteccion de la obra de rehabilitacion pretendida, de conformidad con el

articulo 32.

4°, Uso residencial de la vivienda unifamiliar o del edificio en que se ubica la vivienda,
asi como la finalizaciéon de la obra antes de 1981 o, en su caso, la existencia de graves
dafios estructurales en la vivienda.

5°, Presupuesto protegido de la actuacion pretendida.

6°. Falta de iniciacion de las obras. A tal efecto se acompafaran las fotografias que asi

lo acrediten.

7°. El grado de adecuacion efectiva global posible a las condiciones de accesibilidad
gue se conseguird con las obras de rehabiltacibn que contengan actuaciones
destinadas a garantizar dichas condiciones.

8° Estado de conservacion, cumplimiento de la normativa vigente en materia de
accesibilidad y grado de eficiencia energética referido al uso privativo de la vivienda

incluida en edificio de tipologia residencial colectiva.

9¢ La calificacion energética que se conseguira con las obras de rehabilitacion que
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contengan actuaciones destinadas a mejorar la calidad y sostenibilidad.

c) Fotocopia del Informe de evaluacion de edjificios relativo a la vivienda unifamiliar o

similar conforme al articulo 33.2 ¢).

d)Fotocopia de la solicitud de inscripcion en el Registro de eficiencia energética de
los edificios el Certificado de Eficiencia Energética de la vivienda, en caso de que se
traten de obras de rehabilitacion destinadas a conseguir una mejor calificacion

energética.

2. Presentada la solicitud, junto con la documentacién que debe acompafarla, el
personal técnico de la Direccidon General competente en materia de vivienda
evacuara un informe técnico, para lo cual podra girar visita de inspeccién a fin de

constatar la realidad de la obra, con el siguiente contenido minimo:

a) ldentificacion del solicitante (hombre o razén social, identificacién fiscal y domicilio),

y localizacion de la rehabilitacion pretendida.

b) Viabilidad de la proteccion de la actuacion y modalidad de esta.

C) Presupuesto protegido, con expresion de los presupuestos parciales en caso de

concurrencia de distintas modalidades de actuacion protegida.

d) Declaracién expresa de que el informe técnico emitido no genera derecho alguno
a la subvencién, cuyo reconocimiento exigira la previa convocatoria de las ayudas y
el cumplimiento de todos los requisitos previstos en la normativa estatal y autonémica

aplicable.

3. Las obras de rehabilitacién podran iniciarse en cualquier momento a partir de la
notificacion del informe técnico favorable y siempre antes de transcurra un mes
desde la notificacion de la resolucién de la ayuda. A tal efecto, interesados, a través
del agente rehabilitador, deberan comunicar el inicio de la obra, segun el modelo
normalizado disponible a tales efectos, a la Direccién General competente en materia
de vivienda, con el fin de que esta pueda ejercitar las potestades de inspeccion,

supervision y control de que es titular.

4. Si a consecuencia de la actividad de inspeccion, supervision y control, se detecta

cualquier circunstancia que impida la proteccién de la actuacion desde un punto de
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vista técnico, o modificaciones en la proteccion pretendida, el personal técnico de la
Direccién General competente en materia de vivienda evacuara un informe técnico

poniendo de manifiesto tal circunstancia, y notificandolo al agente rehabilitador.

5. Los interesados deberan ajustarse, en la ejecuciéon de la obra, a la documentacion
técnica presentada -con sus modificaciones autorizadas, en su caso-, a los requisitos

exigidos en la materia y al informe emitido por el técnico. ”

Cinco. Se suprimen las letras c), e) f) y g) del apartado 1 del articulo 35.

Seis. El apartado 1 del articulo 60 queda redactado del siguiente modo:

“1. Podran ser beneficiarios de la subvencién aquellas personas que cumplan los
requisitos generales regulados en el articulo 7, asi como los especificos que

seguidamente se relacionan:

a) Ser titular de un contrato de arrendamiento de vivienda formalizado en los términos
de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, en calidad de

arrendatario.

b) Que la vivienda arrendada constituya la residencia habitual y permanente del

arrendatario.

c) Que los ingresos familiares ponderados de las personas que tengan su domicilio
habitual y permanente en la vivienda arrendada, consten o no como titulares del

contrato de arrendamiento, no excedan, en conjunto, de 3 veces el IPREM.

d) Que larenta de la vivienda arrendada sea igual o inferior a 525 euros mensuales en

zona A, 425 euros mensuales en zona B, o los 350 euros mensuales en zona C.

€) Que no hayan sido beneficiarios de ayudas a la emancipacion o de ayudas en
materia de alquiler al amparo de anteriores planes estatales o autonémicos, en los
cinco afnos inmediatamente anteriores a la solicitud. No obstante, quedan excluidos
de esta incompatibilidad aquellos que, habiendo sido beneficiarios de ayudas de la
actuacion de apoyo econdmico a los inquilinos conforme al anterior plan estatal, y
reuniendo los requisitos para acceder a la ayuda autondmica de conformidad con el

Decreto 114/2009, de 21 de mayo, por el que se aprueba el Plan de Vivienda,
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Rehabilitacion y Suelo de Extremadura 2009 - 2012 no se le hubiera concedido la

misma por falta de crédito presupuestario.

Siete. Se aflade un apartado 3 en el articulo 60, con la siguiente redaccion:

“3. Tendran la condicidon de beneficiarios todas las personas mayores de edad que
convivan y residan en la vivienda arrendada, con independencia de que exista, o no,
vinculo de parentesco o conyugal entre los mismos, debiendo aparecer todos ellos

como solicitantes de la ayuda.”

Ocho. Los apartados 2 y 3 del articulo 61 quedan redactados del siguiente modo:

“2. Igualmente debera presentarse junto con la solicitud y la documentacion referida

en el apartado anterior:

a) Fotocopia del contrato de arrendamiento, o en su caso, sus prérrogas, debiendo

expresar como minimo:

a.l) Identificacion de las partes contratantes. En el caso de que la vivienda arrendada
fuera propiedad de varias personas sera necesario que el contrato de arrendamiento
esté firmado por todas ellas, o bien que hayan prestado su autorizacién, expresa y por
escrito, para alquilar la vivienda al propietario que figure como arrendador en el

contrato. Esta autorizaciéon no sera exigible cuando exista régimen de gananciales.

a.2) Localizacion e identificacion de la vivienda, con expresa referencia catastral.

a.3) Supefficie util de la vivienda, del garaje y trastero, en su caso. En su defecto, la

superficie util podra acreditarse mediante documento publico.

a.4) Duracion del contrato. A los efectos del cumplimiento de esta normativa, las

prérrogas no se consideran nuevo contrato.

a.5) Precio del arrendamiento de la vivienda y del garaje y trastero, en su caso.

Férmula de actualizacién de la renta, en su caso.

Si el contrato de arrendamiento no expresara dicho contenido minimo, debera

aportarse un anexo que recoja el mismo, firmado por ambas partes contratantes.
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b) Certificado de empadronamiento expedido por el Ayuntamiento que acredite las
personas que residen y conviven en la vivienda y en el que conste la fecha de alta 'y

baja, en su caso, en el padrén municipal.

c) Nota Simple del Registro de la Propiedad o Fotocopia de la Escritura Publica de las
que se deduzca la titularidad de la vivienda arrendada y el régimen de proteccion

publica a la que estuviera acogida, en su caso.

d) Declaracion responsable, en modelo oficial, de no encontrarse incurso en algunos

de los supuestos establecidos en el articulo 60.2 del presente decreto.

3. En el caso de que el objeto del contrato de arrendamiento fuera una vivienda
protegida arrendada directamente por su promotor, el modelo oficial de solicitud
facilitara una casilla para indicar la fecha de visado del contrato, asi como el niumero
de expediente que le fuera asignado. En estos casos, no sera necesario que se
acomparfe la documentacidon referida en las letras b) y ¢) del articulo 14.1 ni la
referida en las letras a) y c¢) del apartado anterior, salvo que sus circunstancias

hubiesen variado desde la solicitud de visado del contrato.”

Nueve. La letra c) del apartado 2 de la Disposicion Transitoria tercera, queda

redactado del siguiente modo:

“c) Con caracter previo debera procederse a la devolucién de las subvenciones o
ayudas econdémicas que se hubieran podido percibir mas los intereses legales desde
su percepcion, y en su caso, la cancelacion del préstamo hipotecario convenido o

cualificado, o bien a su novacion para que deje de tener la citada condiciéon.”

Diez. La disposicion Transitoria cuarta queda redactada del siguiente modo:

“ Disposicion Transitoria cuarta. Requisitos de acceso a la propiedad de las viviendas

protegidas acogidas a regimenes anteriores.

Los requisitos para acceder a la propiedad de las viviendas protegidas del programa
especial, de régimen especial y de régimen general acogidas a régimen anteriores al
presente decreto seran los previstos en el presente decreto respecto de las viviendas
medias, cuando se tratara de viviendas que el promotor, por falta de demanda, no
haya logrado vender en el plazo de doce meses a contar desde su calificacion

definitiva.”
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Disposicion final segunda. Modificacién de la Orden de 5 de junio de 2013 por la que
se regula el régimen y funcionamiento de los agentes rehabilitadores en el ambito de
la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Uno. El articulo 6 queda redactado del siguiente modo:

“Articulo 6. Requisitos para participar en el procedimiento de habilitacion.

Para poder acceder a la prueba escrita de evaluacién de conocimientos, que ha de
superarse para obtener el titulo que habilita para el ejercicio de la actividad propia de
los agentes rehabilitadores, l0s interesados deberan de cumplir los siguientes requisitos:
a) Poseer la nacionalidad espafiola, la nacionalidad de un Estado miembro de la
Unidbn Europea, o la de cualquier pais incluido en el ambito de aplicacién de los
Tratados Internacionales celebrados por la Unidn Europea y ratificados por Espafia en

los que sea de aplicacion la libre circulacion de trabajadores.

Asimismo, podran acceder a la habilitacion los extranjeros residentes en Espafia que

tengan reconocido el derecho a ejercer una actividad remunerada.

b) Ser mayor de edad.

Cc) Estar en posesibn de la titulacibn académica y profesional habilitante para
reconocer el estado de inmuebles de uso residencial, establecer diagndsticos y

proponer actuaciones de rehabilitacidon en los mismos.

d) No estar inhabiltado, ni administrativa ni judicialmente, para el ejercicio de la

profesion propia de su titulaciéon profesional.”

Dos. El articulo 7 queda redactado del siguiente modo:

“Articulo 7. Requisitos para obtener la habilitacion.

1. Para obtener la habilitacién necesaria para ejercer como agente rehabilitador, los

interesados admitidos al procediendo deberan de cumplir los siguientes requisitos:

a) Superar una prueba escrita de evaluacion de conocimientos.

55



b) Contratar una pdliza de seguro de Responsabilidad Civil Profesional frente a posibles

reclamaciones de terceros en el ejercicio de agente rehabilitador.

2. La renovacion de la habilitacidon para ejercer como agente rehabilitador exigira el
cumplimiento de la letra b). No obstante, la superaciéon de la prueba escrita referida
en la letra a) podria exigirse asimismo para la obtencién de la renovacién, cuando
debido a cambios normativos o de gestion, asi lo disponga la convocatoria regulada

en el articulo 8.”

Tres. El articulo 8 queda redactado del siguiente modo:

“Articulo 8. Convocatoria.

1. El procedimiento para la obtencién y renovacién de la habilitacién necesaria para

el ejercicio de la actividad de agente rehabilitador se iniciara mediante convocatoria

del titular de la Consejeria competente en materia de vivienda.

2. La convocatoria, que debera publicarse en el Diario Oficial de Extremadura,

observara el siguiente contenido minimo:

a) Plazo y forma de presentacion de la solicitud para participar en el procedimiento, y

documentaciéon que debe acompaiiarse a la misma.

b) Contenido y desarrollo de la prueba escrita de evaluacion de conocimientos.

c) Tramitacion del procedimiento

d) Tablén de anuncios y medios de comunicacidon que se emplearan a efectos de
notificacion de lo sucesivos actos, de conformidad con el articulo 59.6 de la Ley 30/92,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridicos de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.”

Disposicion final tercera. Habilitacidn normativa. Ejecucion y desarrollo.

Se faculta al Consejero de Fomento, Vivienda, Ordenacion del Territorio y Turismo de

la Junta de Extremadura para dictar cuantas disposiciones sean necesarias para el

desarrollo y cumplimiento de lo establecido en el presente Decreto.
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Disposicion final Cuarta. Entrada en vigor.

El presente Decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacién en el Diario

Oficial de Extremadura.

Mérida, a ------ 2014.
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